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据业内人士估算，存量首套房贷利率
调整后，逾4000万户、上亿居民的财务负担
会有明显下降，平均降幅约为 0.8 个百分
点。“下调存量首套房贷利率，不可避免地
会对银行利息收入带来一定影响，银行净
息差将进一步承压。”东方金诚首席宏观分
析师王青说。

中信银行副行长谢志斌曾透露，中信
银行个人住房按揭贷款规模约9500亿元，
其中利率高于新增贷款利率的存量房贷规
模约6000亿元。预计存量房贷利率每降低
10个基点，将会对该行房贷收益产生约6亿
元的影响。

尽管如此，多家大行仍积极批量调整
存量首套房贷利率，中小银行也陆续参照
国有银行制定并发布实施细则。

建行相关人士表示，此次调整将会对

商业银行的利息收入及净息差产生一定压
力，但同时也会从一定程度上缓解按揭贷
款的提前还款需求，有助于规范住房信贷
市场秩序，推动房地产市场平稳健康发展。

“知道存量首套住房贷款利率将下调
后，我果断取消了提前还款申请，把原本要
归还农行的40万元作为后续企业经营的重
要资金。”在湖南永州买房的欧阳先生告诉
记者，他曾于 8 月向银行申请提前归还房
贷，但得知当前 5.035%的房贷利率将下调
至4.3%后，立马取消了9月中旬正式还款的
预约。

邹澜表示，本次政策调整利好是中长
期的，可持续为近几年以较高利率贷款买
房的家庭减少支出，支持提升居民消费能
力，促进消费增长。

（据新华社）

25 日 8 时起，已有不少建设银行
的客户通过手机银行App或小程序等
渠道，查询到自己房贷利率调整的结
果了。

“我常年在外跑运输，不能随时到
银行办理业务，批量调整对我来说挺
方便的。”在河北石家庄一家运输公
司工作的冯先生说，银行客户经理已
经教会他如何通过手机银行查看调整
情况。

记者从建行等多家国有大行了解
到，符合条件的贷款将于 9 月 25 日统
一完成利率调整，调整后的利率当日
立即生效。

“9月25日房贷批量调整，正赶上
10月我的房贷利率重定价。银行客户
经理说下月房贷按最新利率 4.2%执
行，月供可减少1000多元，一年下来能
节省12000多元呢。”济南市民潘先生
告诉记者，这次调整后，房贷利率下调
至贷款市场报价利率（LPR），直接降
低了108个基点。

8月31日，中国人民银行、国家金
融监督管理总局发文，允许商业银行
降低符合条件的存量首套住房贷款利
率。随后，多家银行发布公告，将于
2023年9月25日起批量下调存量首套
住房贷款利率，并明确操作细则。

中国人民银行货币政策司司长邹
澜日前介绍，在政策实施首日，预计超
过九成符合条件的借款人可在第一时
间享受政策红利。大部分符合要求的
存量首套房贷利率将降至 LPR，2022
年5月以后发放的将降至LPR减20个
基点。

记者从农业银行了解到，目前农
行存量个人住房贷款中，首套房贷款
占比超九成，其中符合批量下调条件
的占比近七成。下调后，大约 95%符
合批量下调条件的存量房贷可降至
LPR。

当日下调当日生效
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“存量房贷利率调整，加上北京执行‘认
房不认贷’，这两大利好政策能帮我节省月
供近2000元。”在北京工作多年的刘先生告
诉记者，由于曾在外地贷款买过房，2019年
他按照二套房贷利率政策办理了贷款。按
照最新政策，在北京仅有一套住房的他可通
过工行手机银行线上申请“二套转首套”，一
旦核实通过，他的房贷利率可降到LPR，降
低了108个基点。

工、农、中、建四大行均表示，“二套转首
套”经认定符合首套房标准的，将于2023年
10月25日起进行批量调整。这意味着，原
来“认房又认贷”政策下的购房者，有机会通
过“二套转首套”享受政策利好。

工行相关人士介绍，该行支持通过线上
线下渠道受理借款人“二套转首套”利率调

整申请。借款人可自9月25日起通过手机
银行“存量房贷利率调整”功能“一键申
请”。考虑到住房贷款“因城施策”，工行将
按区域提供差异化“首套住房贷款证明材
料”操作指引，便于客户快速在线自助完成
申请。

记者了解到，对于要进行利率定价转换
的客户，四大行也开通了线上线下渠道，便
利客户提出申请。当初选择基准利率定价、
固定利率贷款的借款人将获得重新选择的
机会，将贷款转换为以 LPR 为定价基准的
浮动利率后进行调整。

邹澜表示，存量房贷利率调整预计于
10月底前完成。中国人民银行将继续密切
关注市场动态，维护好市场竞争秩序，推动
存量房贷利率调整工作平稳有序落地。

“二套转首套”可线上申请
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政策实施首日
存量首套房贷利率批量下调如何落地？

自9月25日起，包括四大行在内的多
家银行开始批量下调存量首套房贷利
率。在政策实施首日，银行各项工作落地
情况如何？具体操作流程是否便捷？能
给多少借款人带来利好？来听听借款人
的感受和银行人士的回应吧。
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