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“两者兼而有之。 ”“啊？ ”
见无可禅师一脸疑惑，何心隐便解

释说：“毕竟张居正与我曾经是朋友，他
的令尊大人去世，我不前往祭奠，于友
道说不过去。所以，前往太晖山一拜，是
寄托哀思，此其一也。其二，老夫也想借
那一对虫八虫夏，给张居正一个提醒。 ”

“提醒他什么？ ”无可问话刚出口，
便见一个小沙弥进来，请老和尚出外低
声说了几句话， 无可禅师回到方丈室，
神色有些严峻， 何心隐问他：“有什么
事？ ”无可答道：“小沙弥说，寺庙外头有
两三个形迹可疑的人，怕是小偷。 ”

“庙里有什么值得他偷的，终不会
大和尚的佛法能被他偷了去。 ”何心隐
说了一句笑话， 旋即阴下脸来， 叹道，
“如今这世道， 有几个小偷原也不足为
奇，眼下的情势是，官宦人家，一个个是
饱暖思淫欲，底层百姓，一个个都是饥
寒起盗心。 ”

无可摇摇头， 言道：“柱乾兄言重
了，叔大当政以来，这几年民困大有纡
解。 老衲这次出外游方半年，倒听得不
少老百姓，都在说他的好话。 ”

“当年在天寿山， 我设计见到张居
正，向他提了三条建议，第一是清除朋
党政治， 第二是多用循吏少用清流，第
三是清巨室，利庶民。 他上任首辅六年
来，一直按照这三条推行改革。 ”何心隐
说着，胡子一翘一翘地激动起来，竟提
高了调门，愤然言道，“但是，画虎画皮
难画骨，叔大兄缺的就是画骨之功。 ”

“啊？ ”“我期望他推进改革，做一个
名垂青史的太平宰相， 但几年下来，他
已深深让我失望， 他满脑子的改革举
措，只为一个字：钱！ 只要能为太仓里多
弄到一两银子，他什么都干得出来。 ”

“多年以来，朝廷积贫积弱，叔大欲
行富国强兵之道，原也无可厚非。 ”

“但是他对读书人太苛刻。 对仕林

中人，他以极尽羞辱为能事，这一点，是
可忍孰不可忍。 去年他老父去世，按朝
廷规矩本应回家守制， 他不守制也罢，
还把反对他守制的人，使用最严酷的廷
杖大刑予以镇压。 从这一点看，他为了
固守首辅威权，不惜与天底下所有的读
书人为敌。 ”“阿弥陀佛！ ”无可禅师双手
合一，嘴中喃喃地念了几句经文，又道，
“大概就为这件事， 你就给张居正送去
了一对虫八虫夏。 ”

“是的。 虫八虫夏是镇水良兽，我将
它送给张老太爷镇墓，是为了让老人的
灵魂免遭水厄。 ”“水厄？ ”

“死者长已矣，生者常恻恻，”何心
隐不知是为同类伤悲还是别有所思，反
正脸色已是黯淡下来，“按 《子午流注》
所言，水厄为灾咎，为横祸。 人既死了，
何来灾咎与横祸？ 所以，老汉把虫八虫
夏抬过去， 名义上是送给张老太爷，实
际上是提醒张居正，再这样下去，必定
水厄难免。 ”“但愿叔大心有灵犀！ ”无可
凄然一叹， 随即望着何心隐清癯的面
颊，心想历来结怨于朝廷的人都没有好
下场， 便道，“柱乾兄， 你也要善自珍
重。 ”“我？ ”何心隐一愣，他明白无可的
言外之意，旋即笑道，“我如今门生满天
下，谁还能把我怎么样？ 那天在江陵，荆

州知府吴熙认为我在太晖山的举动得

罪了张居正，竟然下令让人把我抓了起
来，不到一个时辰又把我放了。 ”

“为何？ ”
“听说是张居正发了话， 他毕竟是

聪明人，怎肯背黑锅处分我这种人。 吴
熙这小子，拍马屁拍到了马腿上。 ”

“叔大身为宰相，毕竟还念旧情。 ”
无可说着， 看了看窗外的夜色，月

华流转北斗已淡，周遭万籁俱寂，夜已
是深了，便对何心隐说：“柱乾兄，时候
不早了，你也该回书院安歇了。 ”

何心隐谈兴正浓，但见无可已站起
身来送客，只得告辞。 两人走到院中，何
心隐记起了一件事，又停下脚步，对无
可禅师说道：“差一点忘了一件事，前几
天，我收到李卓吾先生从云南姚安府寄
来的一封信。 ”

“李卓吾？ ”无可敛眉一想，问，“可
是那位同你一样，装了一肚子怪学问的
李贽？ ”“正是此人。 ”

“他不是在北京礼部衙门做官么 ，
怎么跑到云南去了？ ”

“他本是礼部度牒司主事， 去年 ，
张居正特荐他出任云南姚

安知府。 一下子给他官升
两级。 ”

熊召政 著
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租住房间内人数过多、房
屋内甲醛等有毒物质含量超

标 、 入住仅一周就被房东轰
出、未退租房押金……在某线
上消费者投诉平台搜索“住房
租赁”，相关帖子不胜枚举。 乱
象丛生的房屋租赁市场，不仅
损害承租者的合法权益，也影
响着行业健康发展。

在这一背景下，住房和城
乡建设部 9 月 7 日发布通知，
就 《住房租赁条例 （征求意见
稿 ）》（以下简称 《条例 》）向社
会公开征求意见。 这份被称作
“史上最严” 的住房租赁领域
规范性文件涉及保障承租人

合法权益，加强对租赁机构的
监管等内容，将对住房租赁市
场秩序进行规范，促进住房租
赁市场健康发展。

借此，住房租赁市场有望
继续优化 ， 保障人们住有所
居、居有所安。

野蛮生长：租客权益受损
“没想到条件那么差。 ”谈

起实习时租住的房子， 黄女士
依然感慨。因为手头不宽裕，即
将前往异地实习的她， 选择从
社交平台上寻找直租房， 并看
中其中一处。没想到，到达住处
后，她发现所谓的“房间”，其实
就是个储物室， 和租房广告上
的图片有天壤之别。 六七平方
米的房间里，左手边立着衣柜，
右手边是一张双层床， 中间过
道仅能容一人通过。 房东指了
指下铺说，“你睡这儿”。

遭遇租房 “陷阱 ”的不止
黄女士一人。 8 月，南京租客陈
女士入住套间仅 2 天就感到
头晕恶心，自费进行环境检测
后发现卧室内甲醛、TVOC（总

挥发性有机化合物） 超标，而
租房合同却显示“房屋空气质
量合格”。 她向中介反映情况，
却只得到 300 元检测费补偿
和 3 天的租金退款。 更令人诧
异的是，这起房屋纠纷还未解
决，中介又将房子以更高价格
租给他人。

租房生活本就不易，再遇
到黑房东 、黑中介 “埋雷 ”，更
是苦不堪言。 与此同时，市场
的快速发展，又导致诸如租金
贷、长租公寓平台“爆雷”等潜
在新隐患随之产生 。 凡此种
种，暴露了住房租赁市场监管
的欠缺，不利于住房租赁市场
的健康发展。

据了解，目前中国房屋租赁
人数已超 2亿人。新华网和自如
友家公寓共同发布的 《2020中
国青年租住生活蓝皮书》 预测，
这一数字两年后将达到 2.4亿。

9月 7日，住房和城乡建设
部公布《住房租赁条例（征求意
见稿）》，共计 8章 66条，内容涵
盖加强对承租人的权益保障、对
租赁机构的监管以及对租赁企

业的扶持力度等内容。该《条例》
向社会公开征集意见，意见反馈
截止到 2020年 10月 8日。

北京盈科律师事务所执业

律师刘洪章告诉记者，《条例》
公开征求意见， 体现了国家整
治行业乱象、为承租者扫除“埋
雷”的决心。

问题导向：规范行业乱象
在本次《条例》公布之前，

各级政府已经陆续出台多项

政策和文件，对住房租赁市场
进行规范和约束。

2016 年 6 月国务院办公

厅印发的《关于加快培育和发
展住房租赁市场的若干意见》
提出 ，“培育和发展住房租赁
市场，是深化住房制度改革的
重要内容 ”；2019 年住建部等
六部门联合印发《关于整顿规
范住房租赁市场秩序的意

见》， 旨在保障住房租赁各方
特别是承租人的合法权益。 一
些地方政府近年也推出一系

列政策文件，规范住房租赁市
场的发展。

既然此前已出台相关政

策文件或法规，为何还要再专
门出台 《住房租赁条例 （征求
意见稿）》？

“此次 《条例 》的出台 ，是
过去一段时间中央和地方出

台各类住房租赁相关政策文

件的延续，并将为后续各类房
屋租赁政策的出台起到指引

作用。 ”58 安居客房产研究院
分院院长张波告诉记者 ，《国
务院 2019 年立法工作计划 》
将 “住房租赁条例 ”纳入立法
项目中，本次《条例》的出台是
立法工作计划的落地实施，意
味着住房租赁会得到上位法

的规范和保障。
细细梳理 《条例》， 不难发

现，其中很多规定立足于住房租
赁市场中存在的现实问题，精准
解决了租赁双方的很多难题。

为保护承租人合法权益，
《条例》 包括出租房室内装修应
符合国家有关标准、非居住空间
不得出租用于居住、不得单方面
涨降租金、出租人不得采取暴力
威胁或其他非法方式迫使承租

人腾退房屋等诸多内容。
《条例》规定：“出租人应当

为承租人提供必要的居住空

间。 厨房、卫生间、阳台和地下

储藏室等非居住空间， 不得出
租用于居住”。这就确保了承租
人的居住条件， 也能够有效打
击群租等不规范租赁行为。

《条例》明确，住房租赁企
业不得以隐瞒、欺骗、强迫等方
式要求承租人使用住房租金贷

款， 不得以租金优惠等名义诱
导承租人使用住房租金贷款。
“让租赁和借贷桥归桥、 路归
路。 ”刘洪章告诉记者，要为租
金贷戴上“紧箍咒”，让缴纳租
金向更合规的方向发展。

同时，《条例》 要求加强对
租金、 押金使用等经营情况的
监管。

总的来看，条例出台后，将
有效整顿租赁市场乱象， 保障
住房租赁相关方的合法权益。

明确方向：托起民众安居梦
“从《条例》征集意见结束

到最终由国务院颁布实施，按
照立法程序， 还需一段时间的
历程。 ”刘洪章认为，虽然《条
例》目前尚不具有法律效力，但
仍可以从中看到促进住房租赁

市场健康发展的工作方向。
《条例》 第 5 章第 32 条提

出， 国家鼓励通过新增用地专
门建设租赁住房， 在新建商品
住房项目中配建租赁住房，利
用整幢既有房屋用于出租，将
商业办公用房、 工业厂房等非
住宅改建为租赁住房。 这表明
国家政策从“开源”入手增加租
赁用房供给， 可以缓解供给紧
张状况，避免租价被哄抬炒高。

打造服务管理平台，信息互
通更透明。 房产管理部门应当建
立住房租赁管理服务平台，提供
广泛服务。 刘洪章指出，平台为

承租人提供更多房屋、房东、房屋
中介及其他相关信息，就能够保
证租客知情权、选择权。

要使管理服务平台发挥更

大作用， 只依靠房产管理部门
难以实现， 联合多部门建立信
息共享机制是大势所趋， 对此
《条例》亦有所提及。 刘洪章举
例分析称， 如果房东或中介涉
嫌欺诈，平台公示后，可以提醒
并警示后来者“避雷”。如此，违
法租赁企业便会慢慢退出市

场，起到良币驱逐劣币的作用。
长远看，信息共通共享更

是提升管控效率、强化信息有
序应用的重要手段。 在张波看
来 ，打通信息沟通渠道 ，租赁
相关当事人不必重复提供各

部分掌握的相关资料，这样就
可以极大提升政府部门办理

相关业务的行政效率。
享受消费者待遇，更好保

护承租人权益。 目前来看，住
房租赁市场中，承租者的影响
力、经济实力弱于房东和房屋
中介 ，一旦遇到纠纷 ，往往难
以获得相应赔偿。

刘洪章认为，承租者出于居
住需要从房屋中介手中租得房

屋，是在“接受租赁服务”，如果
能通过出台相关法律法规，把承
租者视为消费者，那么他们就有
权依据《中华人民共和国消费者
权益保护法》 要求中介承担欺
诈、违约等的赔偿责任，从而改
善承租者的相对劣势地位，增加
房屋中介违法违规的成本。

住房租赁市场健康长久发

展，需要各方配合发力，也需要
政府惩戒与扶持并行。 长此以
往， 必能净化住房租赁市场环
境，稳稳托起民众的安居梦。

（据《人民日报》）

《住房租赁条例（征求意见稿）》公开征求社会意见

给全国两亿租客一个安稳的“家”


