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保值很重要

负利率时代下现在买房靠谱吗？

从今年的
3

·

30

新政开始， 楼市的政策
进一步放宽。 今年以来， 央行多次降息降
准。

10

月
24

日，央行再次进行双降，目前
1

年期的存款利率已降至
1.5%

， 创下了十多
年以来的新低。 显然，我们已经进入了一个
负利率时代。

那么，问题来了。 负利率时代下，买房
靠谱吗？ 投资房地产是否依然是财产增值
和保值的有效渠道？ 现在是否是买房的最
佳时机？ 面对调整期的楼市，购房者该何去
何从？ 带着这些问题，让我们重新认识负利
率时代下的楼市。

政策
利率持续走低
财产保值很重要

从去年以来，政府对
楼市的调控频率越来越
频繁，今年的调控力度也
比较大。 在货币市场方
面，根据记者统计，从今
年开年以来至今，总共五
次降息， 时间分别为

3

月
1

日、

5

月
11

日、

6

月
28

日、

8

月
26

日、

10

月
24

日， 年内五连降让银行利
率持续走低。

那么， 现在利率到底
低到了什么程度？ 根据国
家统计局公布的数据显
示，

9

月份的
CPI

同比上
涨

1.6%

， 并高于当前
1

年期存款利率
1.5%

。 这
说明，“负利率” 时代已经
到来。

也就是说，银行一年存
款的利息，跟不上物价上涨
的幅度。 具体来说，

1

万块
存入银行，一年后本息收入
10150

元，但是物价上涨的
幅度在

1.6%

，

1

万块的东
西在一年后涨到了

10160

元。 随着时间的推移，人们
会感觉存款在“缩水”，购
买力也逐渐下降， 也就是
人们通常说的“钱不值钱
了”。 在这样的政策走势
下，将会促使大家把钱转向
其他渠道的投资，进行财产
的保值和增值。

不少业内人士认为，

由于我国的投资渠道比较
少，相对于股票、基金、外
汇、黄金等投资产品来说，

房地产依然是相对比较保
值的投资产品。 从目前的
市场环境来看， 未来银行
的利率仍将持续走低。

对此， 房地产大佬任
志强也曾表示， 利率再继
续降低肯定有助于买房
子， 因为最实惠的投资就
是低利率的时候把未来二
十年的钱挪到今年来花，

这是最好的投资。

选择
期房、现房、二手房，你会怎么选？

随着负利率时代的到来，很多人都看
好现阶段的房地产市场。 如果说，现在是
买房的好时机，那购房者该如何把握？

从市场层面来看，昆明有部分房地产
企业出现了资金链断裂、项目停工、延期
交房等不少问题，由此，购房者的买房意
愿有所降低，观望情绪也逐渐加重。

“今年本来打算买房的， 但是感觉现
在买房不靠谱，万一开发商跑路了，怎么
办？ ”市民张先生在接受记者采访时表示，

钱一旦砸进去，就很难再要回来了。 “前段
时间， 昆明也有好几个项目被拉横幅，看
着都让人纠结。 不过也有朋友劝我，看到

合适的就可以买了，挑来挑去都差不多。 ”

实际上， 由于房地产市场正处于调整
期，期房存在着很多不确定的因素，因而现
房、二手房也就成为了相对安全的选择。因
此，有不少购房者把目光转向了二手房。家
住北市区的李女士认为， 现在买二手房比
较踏实，房子实实在在看得见，买了就可以
搬进去住，也不用担心交房的问题。

目前，对于购房者来说，买房最大的
风险就是交不了房。

对于此，�敏菲认为，一般来说，购房
者相对比较缺乏相关专业知识， 无法对产
品的风险性进行很好的辨识。事实上，不是

每一家开发商都会存在资金链断裂、 延期
交房等问题， 如今是市场调整必定会经历
的阶段，房企也将面临着新一轮的洗牌。对
于有实力的品牌开发商， 无论是外来企业
还是本土企业，工期基本都能够正常进行，

预售证等手续也比较齐全， 风险相对较低
一些。 另一方面，期房在整体规划、配套方
面都比较完善，可选择的面也比较广，价格
比现房相对低一些。

此外，从昆明目前的现房来看，选择有
一定的局限性。通常，现房会经历一定的销售
阶段，剩余的房源并不是很多。 当然，从资金
风险性以及社区成熟度来看，二手房的优势
比较凸显，也会有性价比比较高的房源。值得
注意的是，一些年代比较早的二手房可能在
规划理念上比较落后，有可能对今后的生活
质量有所影响。总而言之，买房不是一蹴而就
的事情，购房者让需要擦亮眼睛，择优而选。

机会
把握买房时机该出手时就出手

在这样低的利率下， 银行存款是否会
流向楼市？从当前的市场环境来看，有很多
购房者选择了观望。值得注意的是，在负利
率时代下，银行的存贷款利率降低，买房还
贷的压力也有所减小。至此，

5

年期以上商
业贷款利率已经降至

4.9%

，而个人住房公
积金

5

年以上贷款利率也调整至
3.25%

。

对于自住型购房者来说， 谈到买房时
机，很多人都表示，再等等，或许房价还会

降，或许国家还有更多新的政策出台。

“谁都无法等到最低点，最好的办法就
是抓住当前的时机。 ” 克而瑞昆明机构总
经理、 房价点评网昆明首席分析师�敏菲
认为。实际上，买房时机不仅仅是跟资金的
情况紧密相连，还有很多因素可以参考。

在�敏菲看来， 从去年的
9.30

政策之
后，市场一直处在买房的窗口期，昆明楼市
亦是如此。第一，自去年以来，昆明的楼市经

历了大幅度的调整，房价基本上已经回归理
性，目前处于中地位，持续保持一个比较均
衡的态势，价格不可能再大幅度下跌。第二，

央行今年连续几次降准，让市场的资金面有
所缓解。 对于购房者来说，贷款的利率已经
达到了多年来的最低值，长期下来可以节省
不少的一笔钱。 在一定程度上降低了买房成
本，缓解了还款的压力。 第三，对于自住型的
房子来说，昆明总体上是供大于求的。对于开
发商来说，他们也愿意给出一些促销政策，而
购房者也能够享受到更多的优惠。 第四，房地
产已经由卖方市场转为买方市场，购房者有更
多选择的空间，去挑选性价比高的产品。 综合
来看，现在买房无疑是一个比较好的时机。

整体上来说，

二手房新房的“颜值”较高，如何理解？

从建筑形态来看，新小区基本都是
高层，建筑、配备设施也比较新。从规划
方面来看，社区的绿化、停车位的规划、

商业的配套等都比较合理和完备，有利
于生活质量的提高。

记者在走访中介门店时，不少中介
人员表示，现在不少来买二手房的人都
比较青睐二手新房， 并且出手也比较
快。 由于房子比较新，一些房东要价较
高，也会让购房者望而却步，转向相对
新一点的老小区。

更值得一提的是，二手房营业税的
免征年限在今年

3

月
30

日从
5

年调整
为

2

年，不仅减少了交易的成本，也更

有利于二手新房在市场上的流通。结合
这样的政策优势， 在负利率时代下，随
着买房门槛的降低，二手新房有可能会
成为买房的一个新热点。

综合以上的各种因素来看， 买房
还是要基于对市场理性的判断， 不能
盲目跟风。在政策宽松的基础上，无论
是期房、现房，还是二手房，考虑自身
的需求，抓住当下的机会，才能买到让
自己舒心的房子。有业内人士建议，拥
有地段、地铁等交通区位优势，以及教
育、自然等稀缺资源的房子，是不能错
过的。

（据买房网）

趋势“颜值”较高
二手新房或成新热点

认真地挑选过期房、现房、二手房，或许
我们会发现，这些房子都有各自的优势和特
点，同时也会有一些可以挑剔的“毛病”。 徘
徊于市场之间， 有些购房者也开始进行折
中，既不想等待正在建设中的期房，也不想
要陈旧的二手房，同时更想要更加前卫的规
划和完善的配套。

基于此，记者也注意到，近几年来，昆明
有不少新小区都已经开始投入使用， 由此产
生的二手新房备受购房者关注。目前，记者从
58

同城上了解到， 二手新房的挂牌量不少，

靠近地铁沿线或者带有学位的房源比较有优
势， 价格比一般的二手房高出

1000

元至
3000

元
/

平方米。


