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自《不动产登记暂行条例》实施以
来，目前已有北京、广州、深圳、杭州、厦
门、青岛等多个城市均启动了不动产登
记制度。其他大城市如南京、大连、沈阳
等也在积极推进这项制度。

房产证等证陆续下岗，不动产证上
场。 关于不动产证你了解多少？ 现在的
证需要换吗？ 多套房是否要领多个证？

为什么要进行不动产登记？

以往，多个行政机关负责对不同的
不动产加以管理，由此形成了分散登记
的现象。分散登记不仅影响信息的全面
公开，而且很容易诱发欺诈行为，影响
交易安全。

而实行不动产登记后，可以：

建立统一的不动产登记信息管理
基础平台，为全国统一的不动产交易市
场的形成构建明晰的产权基础。

实现国家、省、市、县四级登记信息的
实时共享， 相关部门之间信息互通共享，

减少不动产登记申请人重复提交信息。

哪些不动产权利要登记？

集体土地所有权； 房屋等建筑物、

构筑物所有权； 森林、 林木所有权；耕
地、林地、草地等土地承包经营权；建筑
用地使用权；宅基地使用权；海域使用
权；地役权；抵押权；法律规定需要登记
的其他不动产权利。

房产证与不动产证有何区别？

其实除了《房产证》，还有《国有土
地使用证》《房地产权证》《他项权证》

《林权证》《海域使用证》 等证书以后都
不再颁发，将统一颁发《不动产权证书》

和《不动产登记证明》；

信息“升级”：《不动产权证书》多了
镭射区，并增加了不动产单元号，这是全
国范围内不动产唯一的“身份证号码”；

增加了使用期限、取得价格和分摊
建筑面积，信息更加透明化。

不进行不动产登记会怎样？

根据《物权法》的有关规定，没有要
求对不动产权利进行强制登记。 但如果
权利人不登记， 其不动产交易安全将受
到严重影响，也容易发生权属纠纷。作为
不动产统一登记的核心内容， 簿证统一
后，物权变动情况才能统一规范反映，物
权才能得到统一的严格保护。 簿证不统
一，就可能出现一房、一地多卖，产生交
易风险。 因此， 从保护权利人物权的角
度，《物权法》规定了依申请登记。

不动产权利人已经依法享有的不
动产权利，不因登记机构和登记程序的
改变而受到影响。此前依法颁发的各类
不动产权属证书和制作的不动产登记
簿继续有效。

现在的房产证等产权证必须要换吗？

按照国家“不变不换”的原则，现有
各类不动产权证书继续有效，权利不变
动，证书不更换。 也就是说，旧证、新证
同时都具有法律效力。

但新购房屋等不动产并首次办理
产权证，申请办理产权变更登记、转移

登记等手续的市民，将逐步换发新的不
动产证。农村土地承包经营权登记按照
国家规定予以
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年过渡期。

个人名下多套房，到底要领几个证？

《不动产权证书》 包括单一版和集
成版两个版本，集成版用于记载同一权
利人在同一登记辖区内享有的多个不
动产单元上的不动产权利。

比如某人有两套房产在同一宗土地
上， 则两套房产登记在同一个不动产登
记簿证上，也就是集成版证书；如果两套
房产在不同的土地上， 则仍登记在两个
不动产登记簿证上，也就是单一版证书。

在推广初期，将会主要采用单一版
证书。

不动产登记人人可查吗？

只有权利人、利害关系人、有关国
家机关可以依法查询、复制不动产登记
资料。

权利人指的是不动产权的所有人，

如房子是自己的，就可以申请查询自己
名下的房产情况。 若房子抵押给银行，

那么银行作为抵押权人，凭借抵押登记
也有权查询登记资料。

利害关系人是指和不动产所有者
有直接关系者，比如夫妻等。 在一些债
务纠纷中，债权人也可以凭借人民法院
的补充证据材料通知书，自行或委托律
师事务所查询债务人名下的已确权房
产情况。

什么时候开始能查询不动产？

2015

年，将健全配套制度；

2016

年，

将全面形成制度体系；

2017

年， 将实现
不动产登记信息共享，依法公开查询。

对百姓生活有什么影响？

保护个人产权：房产、土地或林地
等不动产都能得到保护。

办理手续更便捷：转卖房屋时不用
土地、房屋多个部门来回跑。

交易更加安全：可以查询不动产产
权归属，有助于规避一房多卖的风险。

保障农民财产权利：农村土地作为
集体土地的一部分纳入统一登记，保障
了农户宅基地的用益物权。 （据新华网）

不动产证“上岗”

这些问题你要懂


