
楼市·展台责编：郑虹创意：金霞质检：刘凤
B

3

2015.10.29

星期四

房企营销花样多

楼盘“借首付”变“贷首付”

今年连续
5

次降息之后，省城房贷基
准利率下降到

4.9%

的历史最低水平，大
幅降低了购房者还款的压力。但记者走访
发现，即便如此，动辄二三十万元的首付
款仍是不少市民买房路上的“拦路虎”。自
去年开始， 不少房企推出了“垫首付”措
施，但由于需要垫付大量资金，这些房企
开始把“垫首付”变成“贷首付”。

23

日，央行宣布降息，这已是今年
来第

5

次降息，房贷基准利率降到
4.9%

的历史最低水平，同时，大部分驻济银
行已经开始执行首套房首付最低

25%

的政策，购买价值
100

万元的新房，市民
可以获得最高

75

万元的银行贷款。并且
大部分银行依旧在给房贷利率打

9.5

折，

折后利率仅为
4.66%

。

但即便如此， 在目前省城楼市优惠措
施中，“低首付” 依然是开发商最常用的宣
传方式。“最低首付

2

万起”“首付
4

万能买
房”“首付一成订房” 等频繁出现在楼盘的
宣传中。 “我们是纯刚需盘，房屋的价格在
50

万元
-80

万元之间，吸引的主要是年轻
购房者，在首付方面给予优惠，更符合年轻
人的需求。 ”位于东十路附近的一家楼盘，

日前打出“首付一成定房”的宣传口号，置
业顾问张女士告诉记者， 这样的宣传可以
吸引到更多的年轻购房者前来看房。

统计发现， 目前在省城在售楼盘中，

有超过
20

家都在宣传“低首付”，如果按
照这些楼盘的宣传，购买一套

100

万元的
房屋， 购房者仅需要首付

10

万元以内的
资金便可以买房，开发商可以帮忙“垫付”

15

万元
-30

万元左右的首付款。 “目前我

们这里垫首付是无息的，只要能达到要求
的人都能申请，两年以内分期还完就行。 ”

西客站附近一家楼盘自去年开始，便执行
这样的“优惠”，置业顾问小吴告诉记者，

去年至今，已有近百位买房者办理了这项
业务，为此该楼盘已经垫付了上千万元。

面对如此多的垫款，也有楼盘在执行
了一段时间后，便改变了策略。“去年我们
做过一段时间的垫首付，领导申请了一部
分资金做这个事，但后来发现垫资实在是
太多了， 所以现在改成和第三方合作了，

但第三方借贷机构是需要收取利息的，所
以现在办理的人也越来越少。 ”在历下区
一家在售楼盘，销售人员告诉记者，相比
该楼盘自己“借首付”，第三方借贷机构要
收取近

7%

的年利率，吓退了不少购房者。

“我当时买房的时候，首付差
5

万元钱，借
遍了亲戚朋友也没借到，后来置业顾问告
诉我可以帮忙贷到首付，但利息比银行贷
款要高一些，好处是放款快，但后来我算
了一下，这

5

万元钱借
3

年的话，光利息
就需要

1

万元，所以考虑了一下还是放弃
了。 ”购房者小黄告诉记者。

据了解，目前省城楼市最常见的“贷
首付”方式有三种，一种是开发商自建金
融平台， 但仅有少数大型房企才能做到。

第二种是楼盘与
P2P

金融平台合作，推
出“首付贷”产品。 第三种则是与银行合
作，但多数仅能取得“消费贷”，贷款利率
较高，也比较难通过审核。无论哪种方式，

贷款年利率都高达
7%

以上，远超目前的
房贷基准利率，甚至个别短期贷款月利率
便高达

1%

以上。 （据买房网）

房贷也有潜规则，

买房的你被坑了吗？

>>>

相关链接
银行称“贷首付”有风险

开发商称仅是宣传噱头

虽然“贷首付”在省城楼市隐隐形
成潮流之势，但走访发现，办理这项业
务的市民却不多，东部一家楼盘推出这
项业务以来，并未有人办理过，甚至置
业顾问对于这项业务的流程也不是非
常熟悉。

“我们虽然在宣传这个业务， 但真
正办理却比较难，其实银行对于这方面
是卡得比较严格的，我们合作的几家银
行都要审核购房者的资金状况，如果我
们帮忙把首付款解决了，而银行对于他
们的资金状况不满意，也是拿不到贷款
的。 ”一家楼盘置业顾问告诉记者。

为此，记者咨询一家国有银行个贷

部的曹经理了解到，虽然该银行对楼盘
“贷首付”的行为没有设定应对措施，但
却对购房者的资金状况设有严格限制。

“在我们这里贷款， 个人收入证明上的
数额需要达到月还款额的两倍以上，而
且还需要看购房者银行卡上的流水，流
水与收入证明差距较大，也不能获得贷
款，仅这一项，每年就有很多购房者被
退回申请， 虽然没有明文规定不允许
‘贷首付’的购房者申请银行贷款，但这
种方式对于银行来说却是有风险的，因
为贷首付会增加购房者后期的还款压
力，一旦不能及时还款，银行就会有所
损失。 ” （据买房网）

潜规则之一
捆绑销售

股市逐渐回牛， 基金风生水
起， 但银行方面利率却一降再降，

推出的理财产品收益也相对较
低———在此情况下，民众们更愿意
将闲钱进行投资， 而不是放在银
行，银行业务员或客户经理为了完
成业绩，当然要想办法揽储，捆绑
销售便应运而生。

在某些银行， 购房者若想顺
利贷款， 尤其是想要享受折扣利
率的话， 业务员会说除非办理大

额定期存款， 或购买银行指定的
理财产品， 否则银行将以各种理
由拒绝审批。

防范措施：不要轻信业务员或
客户经理“买了就能批” 的许
诺———在材料准备齐全、还款能力
良好、 没有信用黑记录的情况下，

贷款审批难度并不大；如果注重折
扣利率，不妨到非四大行的银行办
理贷款，折扣抢眼的同时，办理门
槛也相对较低。

潜规则之二
胡乱收费

在审批贷款的时候，一些银行
的工作人员会告诉客户说为了申
请到折扣利率，会要缴纳几千到几
万不等的手续费，但这笔费用却没
有明确的收费名目，且收款后只出
示一张普通的收据，根本没有正规
发票。

防范措施：问清收费名目———

要交的到底是什么钱？有没有出台

相关规定说这笔钱是一定要交的？

如果没有明文规定出台的话，银行
乱收费行为是不合理的。

保留相关证据———如果银行
以“折扣利率”为诱饵，明确表示不
交钱不给办的话，记好银行支行名
称、 相关办理人员的名字和工号
（工牌上写有， 银行公示栏里也可
以看到）后打电话到总行投诉。

潜规则之三
推迟放款

申请时间有先后， 贷款利率
有差异也很正常， 但某些银行会
根据贷款利率排先后———高利率
房贷的贷款往往很快就能发放，

而对于低利率房贷， 除非你接受
提高贷款利率， 不然银行方面能
采取无限期拖延方式拖得你资金

链断裂……

防范措施： 银监会已经下发
《关于做好住房金融服务加强风险
治理的通知》， 其中对银行的合同
履行做了明确要求。 如若银行以
“不放款”逼迫接受高贷款利率，完
全可以去银监会投诉。

潜规则之四
空头合同

央行降息降得简直是如火如
荼，购房者开心得手舞足蹈，银行方
面却为着业绩暗自神伤。 在这样的
架势之下，一些银行开始打起了合
同的主意：在考虑到目前利率和政
策变动较大，一些银行在签订合同
时只写明了房贷总额、房贷利率和
贷款年限，对利率折扣、放款时间等
仅给予口头承诺，不在合同上写明。

防范措施：银监会投诉！大家
在申请房贷和签订合同的时候最
好还是多个心眼儿， 不要轻信什
么“小道消息”“内部操作” 之类
的，按照流程走，做个遵纪守法的
好公民， 一旦出了岔子也能挺直
腰杆向相关部门举报、拿起法律武
器维权。

（据买房网）

说起“潜规则”，多数人都恨得牙痒，但不得不说的是，只有深谙其道，

才能混得风生水起。 现在，“潜规则”已然深入到各行各业———政界、体育
界、文艺界，甚至房贷领域都未能幸免。

房贷是小半辈子的事儿，对于购房者而言，一旦“被潜”，将预示着未
来几十年的你要生活在“水深火热”之中。没关系，下面就来扒一扒房贷潜
规则，帮大家防患于未然。


