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置业小课堂

迎接开学季
小户型
热拼教育资源

为了让小户型“跑”得更快，一些开发商开始
注重提高小户型产品的功能性， 并附带优质教
育、商业配套。
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月即将迎来开学季，这些小户型
产品也开始进入销售蜜月期。

小户型再抢主角
记者近日走访发现，这两年，随着市场刚需

人群需求量渐增，沉寂许久的小户型再有一抢市
场主角的冲动。 目前市场不少在推的楼盘中，紧
凑型中小户型占据相当的份额。 小户型在设计
上，面积多是在

30

㎡

~60

㎡之间，个别楼盘竟然
还推出了低于

20

㎡的迷你小户型， 总价的控制
上也是越来越低，这些入市的小户型更注重自身
的教育资源和功能性。个别楼盘推出的小户型客
户的针对性更强，就是提供给周边学校的年轻刚
需群体。

教育资源成为比拼核心
这两年入市的小户型，不再像以前那样只是

大面积住宅的丫鬟，上不了台面了。 有机构市场
调研数据显示，套内

60

㎡及其下小户型中，教育
配套已经被购房者越来越看重，有着充沛教育资
源的小户型往往销售良好。

有业内人士认为，一些新兴区域，在交通、商
业等后续配套上尚未完全跟上的前提下，开发商
究竟能为业主子女解决什么样的就读学校，是打
动购房者的关键。 为这一点，甚至他们可以牺牲
其他配套条件。而中部大观等开发商开发的公寓
小户型，则坚持的是成熟商圈路线。 很多小户型
的投资关注程度不如以前，但繁华地段的小户型
依然具有较大升值空间。

某开发小户型产品的企业负责人认为，现在
开发商在大盘操作模式上，都采取的是大配套原
则，即让购房者享受教育、商业、交通的多重配套
资源叠加。 但随着购房人群年轻化，子女的教育
问题都会放到第一位，从而让开发商在这种刚需
楼盘中，注重教育配套。

时下，一些开发商现在更看重改善性物业产
品，譬如，一些传统意义上的单间配套，除非在地
段和教育资源上有独特的优势，已经逐渐被购房
者放弃，开发商在这种产品的开发上也会持保留
态度。因此，小户型产品功能性足够强，能够赋予
的资源更多，才能被购房者所认可。
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留住魂牵梦绕的乡愁

我市美丽宜居乡村建设试点名单出台

信阳消息（记者卢小龙
杨柳）近日，我市美丽宜居乡村
建设试点名单出台，河区东双
河镇、 商城县金刚台镇等
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个
乡镇和河区河港镇郝家冲
村、 平桥区胡店乡龙岗村等

48

个乡村成功入选。

据悉，为加快推进美丽宜居
乡村建设， 提高农村生产生活
水平，根据市委、市政府建设美
丽乡村的要求， 在商城县达权
店镇和平桥区五里店办事处郝
堂村入选全国美丽宜居镇、村

的基础上， 市住建局按照示范
带动、试点先行、特色鲜明、功
能完善、布局合理、环境优美、

宜居宜业的原则， 进一步加大
村镇建设工作力度， 扎实开展
美丽宜居小镇、美丽宜居村庄试
点建设工作。

在具体工作中，市住建局结
合信阳村镇建设实际，针对不同
地区、不同类型城镇、乡村的自
然、资源环境、产业与文化风貌
特点， 选择不同类型的建设试
点，并制订具体实施方案，分批

次启动美丽宜居乡村建设试点。

在根据各乡（镇）、村自愿申报，

县（区）择优推荐的基础上，采取
点、线、面相结合，既有单独村庄
作为点， 也有多个村庄连成线，

还有全县推进的面的方式，分层
次推进美丽宜居乡村建设。在各
试点建设成熟，确定为市级美丽
宜居乡村示范，并积极推荐申报
国家级、 省级美丽宜居乡村示
范，以此带动全市范围内的美丽
宜居乡村建设，努力改善农村人
居环境。

抵押人无力还贷
办理抵押登记一方是否享有优先受偿权？

近日，市民小王咨询，自己
的朋友小张急需资金周转生意，

用其名下房产进行抵押，向自己
借了
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万元，随后去房管部门
办理了抵押登记。现在借款期
限已到，小张生意失败，无力
偿还借款。小王就想把房屋直
接过户到自己名下用以抵债，

可是当小王自己拿着《房屋所
有权证》 和抵押借款合同到房
管局申请过户时， 工作人员未
予受理。小王认为，既然对方偿
还不了贷款，自己拥有优先受偿
权，那么，自己对房屋为什么没
有处置权呢？

记者就此咨询了房屋登记
交易中心工作人员， 据了解，现
在民间借贷中，由借款人提供抵
押物或保证人等进行担保的做
法非常普遍。但由于对相关知识
的缺乏，不少出借人就做了这样
看似有理实则违法的事。 根据
《中华人民共和国城市房地产管

理法》第四十七条规定：“债务人
不履行债务时，抵押权人有权依
法以抵押的房地产拍卖所得的
价款优先受偿。 ”另根据《中华人
民共和国物权法》第一百八十七
条规定： “抵押权自登记时设
立。 ”依据法规，小张在使用房
产作抵押时， 张王二人依法办
理了抵押登记，取得了抵押权，

小王提出的享有优先受偿权是
合法的。

根据《中华人民共和国物权
法》第一百九十五条规定：“债务
人不履行到期债务或者发生当
事人约定的实现抵押权的情形，

抵押权人可以与抵押人协议以
抵押财产折价或者以拍卖、变卖
该抵押财产所得的价款优先受
偿。抵押权人与抵押人未就抵押
权实现方式达成协议的，抵押权
人可以请求人民法院拍卖、变卖
抵押财产。 ”该法第一百九十八
条规定：“抵押财产折价或者拍

卖、变卖后，其价款超过债权数
额的部分归抵押人所有，不足部
分由债务人清偿。 ”依据法规，抵
押权是一种针对抵押物的优先
受偿权，而并非在债务不能获得
清偿时直接获得抵押物所有权。

也就是说， 小王在出借钱款时，

小张以自己的房产作为抵押，抵
押的是房屋的价值，而非房屋本
身，这就意味着当小张不能按时
偿还时，小王不能直接处置该房
产，所以工作人员不能受理房屋
转移登记交易手续。

记者在此提醒大家， 根据
《中华人民共和国物权法》 第一
百九十九条规定：“同一财产向
两个以上债权人抵押的， 拍卖、

变卖抵押财产所得的价款抵押
权已登记的先于未登记的受
偿。 ”广大市民在办理借贷时，一
定要到房管部门办理抵押登记，

保障个人的权益不受侵害。
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商城县金刚台风韵


