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新政利好购房者该如何选房?

3

月
30

日，央行、住建部、银监会
联合通知： 调整个人住房贷款政策，

二套房贷款最低首付比例降至四成。

同时，财政部、国税总局发文：二手房
转让营业税免征期限由

5

年改成
2

年。 而就在
3

月
27

日，国土部、住建
部要求，

2015

年各地有供、有限，合理
安排住房和其用地供应规模。 由此可
以看出，楼市政策从货币、财税、土地
三方面全面放松，市场回归市场化态
势，在政策放松的驱使下，消费市场
也开始蠢蠢欲动，面对不同类型的房
源，购房者该如何选择适合自己的住
房呢？

刚需购房者
选房分析：对于即将结婚的刚需

购房者，首先面临的是结婚和即将生
育的两件大事。 这部分购房者对居住
环境和户型合理性要求较高，注重居
住品质和房屋性价比。 同时，这部分
购房者具有远瞻性，因为结婚几年后

就要面临生子和子女教育问题，所以
建议这类购房者最好一步到位置业，

选择面积适中的两居室或三居室。 所
以学区周边或成熟生活区的两三居
新房较为适合这部分人群，也方便解
决日后子女教育问题。

改善型购房者
选房分析：以改善居住条件为目

的购房者们，可能出于孩子上学或是
赡养父母等原因进行置业升级，要兼
顾老年人和子女两方面考虑，适合选
择教育、医疗设施配备齐全的成熟社
区。 从父母角度来考虑，因为父母年
岁已大，所以周边医疗和生活配套要
成熟，从子女角度来看，要兼顾到孩
子小学、 中学以及高中就读方便，离
学校也不能太远，节省孩子的时间成
本。

养老型购房者
选房分析：对于主要为养老需求

置业的购房者来说，对房子面积的要
求一般不大，但追求居住舒适度和便
捷度， 比较关心房屋的楼层和朝向。

一般来说，有养老置业需求的购房者
们， 往往是因为不愿意和子女同住。

而地处闹市区的房子虽然生活方便，

但是稍显吵闹，而且感觉拥挤，他们往
往中意于居住人口较少的小区，一定
要有公园、活动中心等。

单身购房者
选房分析： 对于单身的购房者

来说， 成熟商圈或是交通中心的小
户型房屋最适合不过了。首先，考虑
到时尚年轻人士生活节奏快、 业余
生活丰富，交通及周边购物、娱乐设
施要健全；其次，小户型房子虽然单
价略高，但总价相对较低，对于单身
人士来说， 可以在很大程度上缓解
经济压力， 属于量力而行的理性购
房行为。

（据中国新闻网）

签约购房后没过户，须先申请预告登记

近日，市民王先生反映，自己通
过中介机构看上一套二手房

(

学区
房
)

， 且该房已办理了《房屋所有权
证》。 中介人员介绍说由于该房有多
名买家有意购买，希望自己先交付定
金，待两个月后过户。 王先生则担心
自己交付定金后房子却卖给他人，那
么该如何规避这类的购房风险？

记者就此情况咨询了房屋登记
交易中心的工作人员。 据了解，王先
生遇到的问题较为普遍， 根据我国

《物权法》 第九条规定：“不动产物权
的设立、变更、转让和消灭，经依法登
记，发生效力；未经登记，不发生效
力，但法律另有规定的除外。 ”因此，

在买卖双方签订房屋买卖合同后，如
果不能及时办理转移登记手续，一旦
出现“一房二卖”甚至“一房多卖”的
情况，购房者的利益将受到侵害。 依
据《物权法》第二十条的规定：“当事
人签订买卖房屋或者其他不动产物
权的协议， 为保障将来实现物权，按

照约定可以向登记机构申请预告登
记。 预告登记后，未经预告登记的权
利人同意，处分该不动产的，不发生
物权效力。 ”

针对王先生遇到的问题，为更好
地保证其权益不受损害，可以到房产
交易大厅办理“房屋所有权转移预告
登记”， 需买卖双方到场携带预告登
记的协议书、房屋所有权证、双方身
份证明、购房合同等相关资料到转移
登记窗口办理即可。 （综合）

这里的天是蓝
的，水是甜的，空气
是新鲜的。建业·南
湖壹号， 坐拥山湖
林岛， 把家轻放在
自然山水间。 二期
徽派山水洋房，即
将盛放，值得期待。

本报记者
张军锐摄

香江帝景
匠造一生风景

三期空中别墅，坐拥富
贵天下

大部分人花钱看风景， 小部分人
生活在风景里。诗意的栖居，就是要和
天地建立关系。 在距市中心仅

5

分钟
车程的香江帝景，同时拥有着山、林、

湾、湖、台地……香江帝景，向人们完
美诠释几千年的天人合一的居住理
想。

山水合璧，天地造化。 建筑有价，

山水无价！ 香江帝景择址信阳主城区
与南湾湖风景区之拐点， 河北岸第
一湾畔，背倚金牛，南临河，远望贤
山，坐看南湾湖。 看得见的是风景，看
不见的是风水，双藏风聚气，双玉带缠
腰，堪称上风上水至高处。

精工巧匠，世间佳作。 天造自然，

香江帝景造园林。 香江帝景
3

期空中
墅的园林景观， 除了依托于整个别墅
园区的资源优势， 更为业主精心打造
了

20

亩的山地公园。更以乔木、灌木、

花丛、 草皮， 层层递进， 错落有致的
360

度立体式植被， 演绎宫廷级园境
体验。 山地公园还设有运动休闲主题
区、 文化休闲区及儿童娱乐活动园等
情境空间， 让自然空间成为人居休闲
的胜地，实属匠心独具，赏心悦目，置
身其间令人流连忘返。

全冠移植，原枝原貌。 香江帝景
园区内的每一株成树，都经过万里挑
一的精心甄选，全冠移植，原枝原貌，

造型优美，体味有别于嫁接的原汁原
味。名贵银杏树、百年山楂树、五十年
海棠树……随处可见， 让人叹为观
止。

风水精粹，席席珍贵。香江帝景
3

期空中墅， 整体布局沿着坡地缓缓向
上建成，居高临下，依山望水，园林与
山水连成一片。 近处的园林、坡地，远
处的河，以及更远处的天际线，让瞰
景更加有层次感。 推窗远眺，或看山，

或看水，伴着园林的花香，远离一个城
市的喧嚣。

五重景观，一生风景。香江帝景因
地制宜， 独具匠心， 开创由上至下的
“五重景观”， 呈献独一无二的自然与
园林主题的精魂所在。 第一重天朗云
淡，人意山光；第二重高台极顶，达观
四方；第三重湖滨嬉水，律动心声；第
四重半山公园，全景空间；第五重别墅
景观，一城繁华。 （李树政）
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