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瑞丰房源联系电话：

13103760031

中铁领秀城
97

平方米
45

万元
北京路鑫河小区

134

平方米
48

万元
康诗丹郡

123

平方米
55

万元
新天地

113

平方米
65

万元
政合花园

150

平方米
56

万元
东方经典

95

平方米
52

万元
康诗丹郡

118

平方米
53

万元
雅典阳光

109

平方米
58

万元
红太阳

102

平方米
42

万元
金都花园

99

平方米
45

万元
金顶花园

125

平方米
50

万元
政和花园

131

平方米
56

万元
双汇欧洲故事

95

平方米
52

万元
幸运小区

99

平方米
50

万元
金杯花园

105

平方米
49

万元

非凡房产联系电话：

13503766180

铁建领秀城
100

平方米
47

万元
恒大名都

139

平方米
71

万元
建业森林半岛

116

平方米
55

万元
长虹花苑

143

平方米
52

万元
政和花园

130

平方米
55

万元
中乐百花公馆

B

区
141

平方米
70

万元
金杯花园

158

平方米
66

万元
东方京城

90

平方米
32

万元
白果树小区

80

平方米
40

万元
茗阳天下

123

平方米
52

万元
报晓新村附近

83

平方米
28

万元
泰安第一城

220

平方米
47

万元
新华西路单位房

80

平方米
31

万元
申城桥头公园门口

109

平方米
41

万元
康诗丹郡

77

平方米
32

万元
明珠花园

96

平方米
40

万元
希望花园

154.6

平方米
60

万元
希望花园

137

平方米
54

万元
博林和谐家园

128

平方米
56

万元
四季花城

120

平方米
50

万元
军分区家属院

93

平方米
43

万元
茗阳天下一期

130

平方米
45

万元
昌建欧洲故事一期

124

平方米
52

万元

美好家园联系电话：

13103760031

幸福人家
112

平方米
53

万元
弘昌运动城

114

平方米
52

万元
弘昌运动城

125

平方米
50

万元
茗阳天下

115

平方米
49

万元
旺角天缘

135

平方米
55

万元
市政雅苑

230

平方米
75

万元
柳堤春晓

155

平方米
80

万元
茗阳天下

137

平方米
58

万元
茗阳天下

136.7

平方米
58

万元
聆波苑

160

平方米
58

万元
宝石山庄

220

平方米
50

万元
红太阳小区

120

平方米
53

万元
建工小区

116

平方米
46

万元
茗阳天下

98

平方米
46

万元
茗阳天下

120

平方米
69

万元
书香世家

115

平方米
45

万元
银杏苑

78

平方米
28

万元
奥星小区

90

平方米
30

万元
天朗花园

139

平方米
70

万元

央行的再度降息，尽管因为
落实此前中共中央政治局会议上
强调的“货币政策的稳健性”而被
市场认为力度低于预期，但降息
后的商业贷款利率还是达到
5.65%

， 甚至低于
2009

年
5.94%

的记录。 市场各方都在考虑一个
问题：几次降息效果的累积，是否
意味着房价将要必然反弹？

“天天紧盯房价，是舍本逐末
的做法。 ”清华大学教授刘洪玉
近日在接受记者采访时给出了这
样一个态度。 事实上，除了房价
以外，当前的市场更有其他的一
些有趣的数字值得分析。 比如，

亚豪机构统计数据显示， 截至
4

月
25

日，北京（楼盘）期房住宅存
量为

40797

套， 现房住宅存量
41012

套，现房存量超过期房。

以往，在三、四线城市现房超
过期房属于正常现象，但在北京
这样的情况并不多见。 作为带有
风向标性质的北京市场，这一变
化值得关注。

很长时间以来，在北京工作
生活的人可能有一种共识：现房
的投资价值一定不好。 这种感觉
虽未必科学，但也是以往市场造

成的客观效果，因为那时候好房、

赖房都不愁卖。

与以往只图高周转、 把房子
尽快卖个好价钱的做法不同的
是， 未来的市场操作可能更需要
开发商做好拉长战线的准备。 比
如绿地集团京津事业部总经理欧
阳兵

11

日就对媒体坦言，部分城
市的库存量已经大到

10

年以上
都卖不完， 已经不可能再支撑起
房地产企业每年大幅的业绩增
长。而类似

2009

年的“深
V

”形价
格反弹，也恐难再次出现了。

上周，本刊《一周观察》栏目
已经指出降息是大概率事件，这
也是机构基本一致的声音。 从宏
观经济的角度来看，

2015

年一季
度以来的经济运行所面临的下行
压力、物价总水平保持低位，因此
利率的适度下调是实现实体经济
融资成本稳中有降的客观需要，

并以此稳定实体经济运行预期，

而并非为了“救”什么。 房地产投
资方面，除增速进一步放缓外，土
地购置、房屋新开工、房屋竣工和
商品房销售等指标同比持续走
低。如果一定要谈及房价，那么只
能说支撑房价快速、 持续上涨的

力量在近两年内已经显出疲态，

源自上述大经济环境和市场自我
调整的阶段性需求。

所以， 即使在今年楼市进入
政策宽松期以后， 市场的供应也
没有出现集中爆发。 一方面说明
房地产开发企业总体上缺乏信
心， 另一方面也说明库存高位的
压力仍然存在。 北京的房价虽历
来坚挺，但

2014

年北京商品住宅
（不含保障房）共实现销售

78834

套， 而同期新增住宅预售量为
120964

套，供需比
1.53∶1

，已达到
历史最高峰。 一方面是有部分项
目在等待市场转暖， 但另一方面
也有不少项目在取得预售许可后
因为去化过慢而不得已成为“库
存”甚至“转现”。在现房超过

50%

开始“控股”以后，市场的供需关
系、 购房人的心理变化或许将对
开发企业的拿地战略和项目的操
盘策略造成一定的影响。 据悉，

5

月北京入市的
10

余个“老盘新
推”项目中，不仅现房项目数量增
加，精装项目也达到

6

个。精装再
次成为市场竞争中“加分” 的选
项， 这应该是市场的一个积极变
化和有趣的新开始。

(

童亦弟
)

现

房

市

场

，

你

怎

么

看

？

楼市时评

5

月
10

日，中国人民银行决定，自
5

月
11

日起
下调金融机构人民币贷款和存款基准利率。 金融机
构一年期贷款基准利率下调

0.25

个百分点至
5.1%

；

一年期存款基准利率下调
0.25

个百分点至
2.25%

。

同时结合推进利率市场化改革， 将金融机构存
款利率浮动区间的上限由存款基准利率的

1.3

倍调
整为

1.5

倍；其他各档次贷款及存款基准利率、个人
住房公积金存贷款利率相应调整。

而事实上，为应对经济放缓，这已是央行
6

个月
以来第

3

次降息。 其中，这次还特别强调“个人住房
公积金存贷款利率相应调整”。 据悉，此次降息后，

5

年期以上商业贷款利率降至
5.65%

，

85

折后仅有
4.8%

； 而
5

年期以上住房公积金个人贷款利率
3.75%

，将达到了历史最低点。

历史资料显示， 在
2008

年年底，

5

年期以上住
房公积金个人贷款利率曾降至

3.87%

， 随后房地产
市场一路反弹， 住房公积金的个贷率从

2008

年的
50.3%

提高到
2010

年的
61.5%

。购房贷款利率触底往
往是市场回暖的信号灯， 住房公积金个人贷款利率
水平则对刚需的改善性需求影响尤为显著。

5

月
11

日， 北京住房公积金管理中心发布通
知，自

5

月
11

日起，下调北京住房公积金存贷款利
率。 其中，

5

年期
(

含
)

以下的公积金贷款利率由
3.5%

下调至
3.25%

，

5

年期以上的贷款利率由
4%

下调至
3.75%

，均下降了
0.25

个百分点。

通知还显示， 期限在一年以上的个人住房公积
金贷款，

5

月
11

日后仍执行原利率， 自明年
1

月
1

日开始，执行调整后的公积金贷款利率。 而
5

月
11

日
(

含
)

后发放的个人住房公积金贷款，将直接执行调
整后的利率， 对于不同还款方式的个人住房公积金
贷款，分别依据相应的还款公式确定新的月还款额。

此外，对于已经签订借款合同，且放款日为
5

月
11

日
(

含
)

后的个人住房公积金贷款，须在借款人签订调
整贷款利率的通知单后， 才可发放个人住房公积金
贷款。

如此看来，在政策持续利好之下，

5

月楼市仍将
继续向好。还有分析认为，此次降息很可能不是央行
放松货币政策的最后一次行动。

(

综合
)

降息后频出利好的
公积金新政


