
近日，市民张先生致电本报反映，他购买商

品房后为什么迟迟拿不到房屋所有权证？ 购房时

明明选择的是“五证”齐全的楼盘，可是为何办不

了证？ 难道选择“五证”齐全的房屋也有风险吗？

针对张先生的问题，记者咨询了市房屋登记

交易中心。 据工作人员介绍，办理房屋所有权证

仅有这些手续还是不够的，在实践当中，部分开

发商在将商品房预售给购房人后迟迟不办理房

屋的初始登记，即俗称的“大证”，导致购房人无

法取得所购商品房的房屋所有权证， 即俗称的

“小证”。

“所谓的房屋所有权初始登记是因合法建造

房屋而申请的登记，是对业已存在的房屋所有权

的第一次登记，同时也是办理其他房屋登记的前

提和基础。 由此可见，没有初始登记其他登记就

无从办理。 ”石家庄房屋登记交易中心工作人员

告诉记者，依据《石家庄市房屋登记条例》、《房屋

登记办法》等规定，申请房屋所有权初始登记需

提交下列材料：登记申请书；申请人身份证明；建设

用地使用权证明；建设工程符合规划的证明；房屋已竣

工的证明；房屋测绘报告；其他必要材料。

据了解，造成开发商未申请初始登记或无法

办理初始登记的原因有很多，如没有按照规划进

行施工建设、未取得竣工验收备案证明书等。

最后该工作人员还提醒，开发企业应在房屋

竣工后，及时办理“大证”，并按照合同约定及时

与购房人共同申请转移登记，为购房人办理“小

证”。 （胡 伟）
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一张领羡信阳房产项目的

典范名片

QQ

农场曾经是风靡中国的一款游戏 ，

许多人为了能够在虚拟的世界中收菜、偷菜，

经常夜不能寐。如今在金牛社区，你就不会这

么辛苦了， 因为你的农场已经从虚拟世界中

来到身边———金牛国际社区引进了以色列现

代农业产业技术，其具有“高起点、高投入、高

科技、高效率、高收益”的特点。该农业项目采

用世界领先的滴灌技术和先进的 “水肥一体

化”农业科技，实现营养灌溉、精确灌溉。 同

时，项目引进以色列世界领先的优质种子，以

及先进的低氮、高磷、高钾的水溶性肥料，可

以增加农产品的
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种微量元素摄入量并确

保农产品的品质，实现高效、生态、无公害的

蔬菜瓜果生产。金牛国际社区“以色列现代农

业示范园”的启动运营，必将为我市的“菜篮

子”工程提供有力的保障；同时，市民也多了

一项“优质、绿色、无公害”蔬菜瓜果农产品的

新选择。

在介绍农业产业模式时， 许定瑞董事长

这样告诉记者：“实现农民集中居住后， 人往

哪里去、钱从哪里来，建轩农业公司将引导农

民、农户人往地里去，钱从地里来。 发展家庭

农场模式、反承包模式、乡村旅游模式、农业

产业工人模式， 引导带动农民成立专业合作

社、一村一品，充分运用以色列现代农业模式

带动农户增收、致富，建设集农业生产、农产

品加工经营、农业科技展示、休闲观光服务为

一体的现代农业产业园区。 ”

“凝聚一处田园文化的精髓，安享一世怡

然自得的生活。 ”相信随着时间的推移，在金牛

国际社区全体员工的共同努力下，在社会各界

的关心爱护下， 他们一定会把

3600

亩城市森

林庄园社区， 建成信阳市民心目中的世外桃

源，让更多的人能够享受生活、体味幸福。

打造天赐信阳健康养生天堂

———访河南建轩置业（金牛国际社区）董事长许定瑞

本报记者 高晶晶 叶 红 王 婷

中国十佳宜居城市、国家园林城市、国家级生态示范市、中国休闲城市
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强……这是笼罩在宜居信阳头顶上

一个个璀璨的光环，而

2014

年

1

月
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日，随着备受全市，乃至全省、全国关注的河南建轩置业（金牛国际社区）项目

隆重开盘，这些光环上面又将镶嵌上一颗夺目的明珠。 在信阳城市建设的铿锵节奏中，一个世界关于“天赐信阳健康

养生天堂”的宜居梦想，将因金牛国际社区的崛起而瑰丽绽放。 近日，本报记者对金牛国际社区董事长许定瑞进行了

专访，借此细致解读金牛国际社区，提前感知信阳首家千亩城市森林庄园社区现代宜居的独特意境。 和许定瑞先生

交往过的人，无不折服于他的敏思、健谈与把握商机的独到眼光；熟悉他的人都更加津津乐道于他的儒雅、厚道与

谦谦君子之风。 而谈起历经多年研磨，倾力打造的金牛国际社区，许定瑞滔滔不绝。

一张自然风景相得益彰的安居名片

高端置业总是会遇到诸多难

题，对于众多高端置业者而言，庄

园社区的梦绝不只是花个大价

钱，对于生活的理想，理应更加丰

富多彩。

许定瑞对记者说，与其他同行

不同，河南建轩集团认为真正意义

上完全脱离城市、配套设施薄弱的

森林庄园并不适合当今中国房地

产市场和国人消费观念，而是既能

享受到山水风光，又能与城市接轨，

辅以完善齐全配套设施的森林庄

园才更受消费者青睐。 因为在信阳

金牛国际社区看来，这样的地产在

满足了消费者享受自然风光需求

的同时，也具备了消费者整体住房

条件，并且能快速地从“生活”“工

作”双向转移，这样的森林庄园无

论在性价比上还是实用性上都更

具有优势。

因此，以该理念为指导核心，

信阳金牛国际社区项目选址在信

阳市浉河区， 北京路北沿线金牛

山风景区， 坐拥灵秀山水及千亩

天然原生态森林资源，
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公里景观

湖岸线可享原生湖景。 由此带来

原始自然景观风貌， 犹如专属于

消费者的城市桃花源， 而更难得

的是，它同时靠近城市中心，交通

十分便利。

许定瑞介绍， 金牛国际项目

总体规划用地约

3600

亩，坐卧于

金牛山风景区， 项目为坡地浅丘

地貌，依据绵延的浅坡、山、湖、森

林而建；在规划区域内，居住者坐

拥
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亩的原生森林，有远高于

城市区的空气质量， 空气干净清

新，负氧离子含量高。 许定瑞说，

我们规划区域内的所有雨水都不

外排， 而是通过山地雨水径流和

暗埋的雨水管， 雨水由高及低利

用自然高差，流入不同的小湖体，

整个项目有几十处大小不一的小

湖体， 零星分布穿插于各个规划

组团，犹如群星罗布，最后融汇于

这个中心湖体； 中心湖整个湖岸

线长约

3

公里，可蓄水约
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万立

方米， 也是冬季枯水期景观水源

的保证；我们项目的北面不远处，

就是市民期待已久的， 已经动工

建设的“出山店水库”，其

2019

年

建成后， 将是比南湾湖库区面积

更大的水库， 未来将是信阳城市

的又一自然、生态、风景之名片。

一张上流圈层精美绝伦的社交名片

金牛国际项目由三个部分构

成：高品质高端居住社区、森林体

育公园、现代科技农业示范园。 介

绍到这里，许定瑞自豪地说：“我们

的项目是目前国内少有的能将居

住与生态保护、城市居家与健康运

动生活、地产与绿色农业产业等有

机结合的大型综合类项目。 ”

在采访中，记者了解到，金牛

国际社区项目的居住社区部分 ，

规划起点高， 是按照国内一线城

市的高端楼盘的标准来打造的 。

整体规划设计团队为美国的阿奇

伍德设计事务所；建筑 、规划 、景

观、 装饰等设计均邀请了来自北

京、 成都等地做过国内知名高端

大盘的高水平设计团队来完成 。

配套项目定位很高，配套齐全，规

划包括高端住宅、大型精品商业、

社区配套商业、国际幼儿园、临湖

私人会所、两个五星酒店等，以及

投资

1.5

个亿打造了顶级铂金会

所等一系列的高端配套。 项目规

划预计分八期实施， 按组团方式

来开发。每一期用地面积平均

200

亩

～300

亩， 均有独立的院落以及

相应的设施、 景观及其自成体系

配套。 每一期及各组团间既相对

独立又与金牛国际整体项目规划

融为一体。 这样也保证在下一期

组团的建设期间， 原来已交房的

组团不受到干扰。

在安防系统方面， 金牛国际

社区将采用目前国内先进的智能

化安防及居家系统， 运用物联网

与云计算技术， 结合先进的移动

互联网技术， 打造信息化网络化

的智慧社区， 最终为住户营造一

个“安全的家 、舒适的家 、智能的

家、智慧的家”，在未来，金牛国际

一定会成为信阳一张精美绝伦的

上流圈层社交名片。

购

房

购房后为什么办不了房产证？


