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小心精装修房“埋雷”多

新手自主验房完全攻略

� �

装修是件麻烦事，这早已成为众多业主的共识。因此，对于那些怕麻烦、经济条件较好的业主来说，购买
全装修房是个不错的选择。 不过，选购全装修房，并不代表着绝对放心，选购、入住时，必要的验收还是必要
的。 由于装修过程已结束，房子的装修质量已无从细察，只能从一些细微之处入手，下面就为大家介绍相关
的全装修房验收要点。 正在装修的业主来说，也是一个很好的借鉴。

精装房验房步骤

在了解了精装房验房注意事项后， 可以根据以下
步骤来进行验房：

步骤一：检查厨房、卫生间的上下水管道，看看排
水管道排水是否顺畅，上水管是否存在渗漏现象。

小诀窍：可以把洗菜池、面盆、浴缸放满水，然后排
出去，检查一下排水速度

;

对马桶的下水检查则需反复
多次地进行排水试验

;

步骤二： 检查配电线路和插座。

小诀窍：最简单的方法就是打开所有的灯具开关，

看看灯具是否全都亮。 带上一个万用表检查每个插座
是否有电

;

步骤三： 检查厨房卫生间以及其他部位墙砖和地
砖的空鼓问题。

小诀窍：用一个小橡皮锤随意敲敲瓷砖、地砖，听
声音就可以了。 如果空鼓率超过

3%

，说明存在质量问
题
;

步骤四： 检查木制品以及油漆制品。

小诀窍：仔细观察木制品是否变形、接缝处开裂现
象是否严重、五金件安装是否端正牢固、油漆是否存在
流淌现象、墙壁涂料是否出现大范围开裂现象

;

步骤五： 一定要向开发商索要装修说明书， 以便
了解暗埋工程以及使用方法。

步骤六： 对一些边角和较隐蔽的地方做仔细检
查。

小诀窍：注意卫生间门口是否有挡水条、窗户是否
有雨水流入、开关插座面板是否存在划痕、浴室五金安
装位置是否合理等。

步骤七： 要认定好品牌，防止“假品牌”。

步骤八： 业主买房时，售楼处人员强调是“全装修
房”，但住进的却是“精装修房”。一字之差谬以千里。目
前有些福州房产开发商通过偷换概念的伎俩， 使业主
误把“精装修房”等同于“全装修房”，并借此规避自身
责任。

(

综合
)

精装房验房注意事项

(1)

在签订购房合同时，一定要把
关于精装修交付的各个产品的品牌、

型号、交付标准、违约处理等情况详
细的约定在合同里。

(2)

精装房验房的时候购房者是
看不到隐蔽在装修后面的基本工程
的。 所以首先提醒购房者签订购房合
同后，如果您选的房子是开发商承诺
的精装房，在交房之前，建议您开始
做工程装修前有时间过去工地看看，

可以拍照作为证据，将来万一出现这
方面引起的问题可以防止开发商推
脱责任。

同时，精装房验房的注意事项与
普通房子的注意事项大致相同：

1.

检查电路有没有问题。

电路是指插座的位置和匹配，

电线的型号和最大耗电设备的容
量。这需要消费者向所在小区的物
业管理公司或开发商索要基本的
水、 电等隐蔽工程布局的竣工图
纸。 在今后的使用过程中，如果出
现短路、断水的情况，可以根据图
纸的标注由专业人员进行维修。另
外还要注意观察配电箱的漏电保
护开关是否有照明

;

普通插座、大功
率插座等有明确的分路，面板开关的
安装是否平整，同时，还要测试开关
是否有效。

2.

进行空气质量检测。

随着观念的更新，环保成为消费
者在居室装修中最重视的环节，而空

气污染正是装修污染中最突出的问
题，是造成多种身心疾病的主因。 由
于精装修房使用的材料都是开发商
购买的， 业主对材料的质量无法把
控。 因此，在交房时，业主第一件事就
是要确认空气质量达标。

(1)

业主要检查开发商购买的材
料符合国家标准，有害物质不超标

;

比
如甲醛是不是超标等。

(2)

业主要看开发商出具的是不
是带有“

CMA

”标识的报告，只有这种
报告才是国家认可的经最权威检测
机构检测的报告，否则是无效的。

3.

检查吊顶的结构。

吊顶的结构在竣工图纸上不显
示，但精装房的侧面、灯位或中央空
调的通风口能看到结构。 普通业主从
吊顶的观察口可以肉眼判断，按照相
关规定，隐蔽工程吊顶必须使用轻钢
龙骨。 以前常用的木质龙骨本身含
水，在四季变化尤其是冬季供暖之后
可能发生收缩变化， 已经被淘汰，轻
钢龙骨性能非常稳定，使用寿命也相
对较长。

4.

检查水管是否合格。

购房者需要知道热水和中水是
否具备，以及是否接错管道。 还要检
查水表的位置，应该在厨房或卫生间
的出水口。 另外，水管的材料与生活
直接相关，要确定是不是合同中约定
的进口合格材料，或者符合我们国家
规定的合格材料。


