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小区广告多，收益哪去了？

小区广告费属公共收益 归业主所有
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《物权法》第七十条的有关规定，电梯

间、 小区楼房外墙等部位都属于建筑物共

有部分， 广告费的收入应该归业主共同所

有；同时第七十三条规定，建筑区划内的道

路、绿地、其他公共场所、公用设施和物业

服务用房，属于业主共有。

“《物权法》有明确规定，小区规划区内

的公共场所、公共设施属于小区全体业主

共有 ， 相关广 告收入 应全部归 业主所

有 ，如外墙广告收益 、停车费 、公共地出

租的租金 、共有房屋出租的租金 ，当然

也包括电梯广告收入等 。 ”从事法律工

作二十多年的刘律师告诉记者 ， “业主

参与小区广告收益分配是法定的权利，

他人无权占有。 ”

利用物业共用部位、 共用设施设备设

置户外广告或从事租赁等经营的 ， 应当

在征得相关业主 、业主大会 、物业服务

企业的 同意 后 ， 按照 规定 办理 有关手

续 。 而物管公司利用小区公共资源的经

营收入和收取的广告费 ，应该向业主公

布 ，写明该笔款项将作何用 ，即便是用

于小区公共设施 、 绿化养护的花费 ，也

应该将明细账进行公布 ，也可以按照业

主大会的决定使用 ，物业公司无权装入

自己的腰包 。 “如果业主所在小区有上

述情况 ，业主可要求物业公司公布上述

收入 ，并将收入拿出来 ，如果物业公司

拒交这些收入 ，业主有权通过法律途径

进行维权 。 ”刘律师说 。
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近日，记者采访发现，随着近几

年市区住宅小区的逐渐增多， 越来

越多的广告商也纷纷把目光聚焦在

这里。

“住进来不到两年就发现小区

内的广告栏是越来越多了！ ”日前，

家住羊山新区某小区的张先生告诉

记者， 也就小区公共信息栏张贴有

广告，但是慢慢地，张先生发现，广

告可谓是“无孔不入”，小区主干道

两侧的灯箱广告， 电梯内的平面框

架广告， 电梯口的滚动播放的视频

广告， 甚至是公共绿地里的冠名公

益广告。

按《物权法》规定，小区公共收

益应当属于全体业主， 在北上广及

一些沿海城市， 物业公司会用这些

收益给业主分红。那么在我市，小区

在公共区域安装广告位业主知情

吗？ 像广告费这样的公共收益有多

少？都用在什么地方了呢？采访中记

者发现， 鲜有居民知道小区哪些属

于公共收益，收益用在哪些地方，不

少业主也并不知情。

从自家门前到公共区域 处处有广告
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昨日上午， 记者刚走进在羊山新区新

七大道附近的一个居民小区内就看到，小

区大门口的花坛立着各式各样的广告牌 ，

有的居民楼还在墙上 开辟有专门的广

告栏 ，广告内容涉及教育 、房产、医院等

内容。 “小区的广告越来越多，每次出入小

区都不得不看这些广告！ ”一位居民对记者

说。

单元楼电梯间、楼厅过道、小区出行通

道，是居民每天都要走过的区域。 这些公共

区域， 在广告商眼中， 是最佳的广告投放

区。 记者来到位于新六大街与新七大道交

汇处的一个较新的居民小区， 一进门就看

到某建材公司的广告牌，写有“特价风暴，

商家联盟” 的宣传画被贴在了每一栋居民

楼的入口处，绿化带上写有“爱护草坪”字

样的小广告牌也被某装修公司冠了名。 记

者随机选择了一栋居民楼， 走进电梯后发

现，除了电梯门，其余的三个面都安装有广

告栏。

“小区广告随处可见，真不知道它们是

怎么进来的！ ”居住在该小区的王先生说，

塑料质地的边框和大篇幅的广告让原本狭

小的电梯显得更局促了。 除了王先生，记者

发现， 不少业主都对张贴在电梯里的广告

很反感，“原本空间不大的电梯里贴满了广

告，说不扰民你信吗

?

”

广告收益去哪了 业主大多不知情
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“不知道这些广告牌都是从哪儿冒出

来的，我们是业主，可安装根本没人通知过

我们，都是悄悄地来悄悄地走。 ”一名家住

新二十四大街附近小区的业主告诉记者，

他对于小区广告牌的“入驻”并不知情，更

别提广告收益了。

“小区内的商业广告肯定是收费的，有

的区域是公共用地， 利用公共区域赚取的

这笔钱到底应该归谁所有

?

难道全部落入

物业公司的腰包吗

?

”“电梯是小区的公共

设施，没有经过业主同意，不应该随意准许

商家设立广告牌的。 ”谈起广告费的归属，

部分业主如是说。

之后， 记者以装饰公司外宣人员的身

份向新六大街与新七大道交汇处一居民小

区的物业咨询广告事宜。 该小区的物业人

员告诉记者，小区的广告有专人负责。 随后

记者找到这位负责人，他告诉记者，小区户

外广告的价格从

3800

元到

6000

元不等，

如果要是广告牌尺寸过大，可能还要加钱，

如果客户想在电梯内做广告， 一面一年是

一万元。 “也就是说，如果你想在小区全部

电梯都上一面广告， 一年需要一万元广告

费！ ”同时该位负责人还告诉记者，由于这

个广告阵地价格低、宣传效果好、监管力度

小，所以深受众多广告发布商的青睐。

假设该小区

16

栋居民楼共有

16

部电

梯，光电梯这一项一年就能挣广告费

40

多

万元，更别说还有户外广告了。 那么，这些

广告收益都去了哪里，业主知晓吗？ “我在

这住了快两年了 ， 没听说过广告费的事

情。 ”该小区的一名业主说。同时，不少业主

也向记者表示，小区没有成立业主委员会，

他们也没有见过物业公示过相关费用的明

细，所以对于广告创收的费用，他们也不清

楚哪里去了。 “物业公司是服务类企业，是

为了服务业主的， 想让广告商进驻小区公共

区域做广告，是不是应该问问我们业主，我们要

是不同意，就不能将小区的公共区域做广告。 ”

采访过程中，也有业主表示，物业利用小区

公共区域所收的广告费，应该公示出来。

随后， 记者询问了多个小区的物业公

司，有些物业公司告诉记者，会从中拿出一

部分来维护小区的公共设施， 有些物业公

司则表示他们也不清楚去向，不给予回答。
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小区内的广告牌。 （资料图）


