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“折上折”或许只是数字游戏

买房要认清低价楼盘真面目

� �户型品质勿忽视
房子毕竟是用来住的，除了价格

外，户型、品质等方面也很重要。只有
找到性价比更高的房源，才不会本末
倒置，为了“低价”而“低价”。

某大型房企的营销总监告诉记
者，有些楼盘会拿出一些朝向、户型
不好的房源进行特价销售，选择这样
的房子时要综合考虑自己的需求。例
如，有的人睡眠很好，那么就不用太

在意路边房子的噪音问题；有的人不
怕热，那么朝西、对流差些的房子也
能凑合。还有一些投资者常因总价便
宜而购房， 但要考虑未来的用途如
何，如果用于出租则问题不大，因为
租客对居住舒适度的要求不会很高，

但如果出售则会有些难度。

另外，在大多数楼盘中，刚需的
中小户型是比较受普通购房者青睐

的房源，这样一来，很多大户型便顺
势成为了低价盘。 从销售单价上说，

这类房源可能确实便宜，但购房者要
清楚，大户型的总价较高，所以购房
前要确认，自己是否真的需要更大面
积的房子？此外，还要搞清政策、税费
等方面的问题，例如，大于

144

平方
米的户型为非普通住宅，契税比例为
3%

，远高于
90

平方米的户型。

消费者该如何挑选低价楼盘？胡
景晖建议：首先，选择品牌开发商推
出的低价楼盘， 这些项目在价格、质
量方面的水分相对较少；其次，选择
口碑良好的楼盘， 其质量有一定保
障；最后，学区房、地铁房往往更具有
保值、增值潜力，不论是自住还是投
资，都是不错的选择。

（据中新网）

� � � �

在当前房地产市场
处于调整期的大环境下，

不少开发商都使出浑身
解数， 想方设法促进销
售，回笼资金，于是市场
上出现了“特价房”“低价
楼盘”等各式各样的促销
活动。 事实上，不论是变
相降价还是为了吸引人
气搞噱头，价格都是最受
购房者关注的要素。 那
么，这些低价楼盘是否名
副其实？它们可能存在哪
些需要购房者注意的缺
陷？怎样的低价楼盘适合
出手购买？ 业内专家建
议，消费者在购买低价楼
盘前需要谨慎考虑。

� �折扣后实价须细算
记者发现，开发商在促销时常常

喜欢在价格上玩花样，除了最基本的
折扣优惠外，不少楼盘都会推出千奇
百怪的“花式”优惠，有的直接打

9.6

折，有的则采用
9.9×9.9

的折上折，更
有甚者，折上折多达四五次，让人看
着心动、算得头痛。 其实，无论是

9.9

折、

9.8

折还是送礼包、送装修等优惠
措施，购房者都需要仔细计算出其折
扣后的实价，这有助于了解房子的真
正价格。千万不要轻信折上折更加优
惠的说法，那仅仅是开发商玩的数字
游戏而已，比如

9.9×9.9

的折上折，算
下来比直接打

9.8

折还少了
0.01%

的
优惠。

另外，目前市场上比较常见的还
有“总价直减”的优惠方式，例如某楼
盘称总价直减

2

万元。这
2

万元的优
惠看似不少，但以

100

平方米的房子
为例，分摊到单价上每平方米仅少了
200

元。 假如该楼盘本身的定价就比
其他楼盘高一些，那么这种直减的优
惠就显得更加微乎其微了。

伟业我爱我家集团副总裁胡景
晖告诉记者， 在挑选低价楼盘时，除
了计算楼盘的实际价格外，还要将该
楼盘与同区域内其他楼盘进行横向
比较。建议购房者在买房之前先了解
该区域楼市的情况， 了解指标包括：

首先，该区域在整个城市发展规划中

处于怎样的地位，是重点发展区域还
是待发展区域？ 是已经开发殆尽、价
格升幅有限，还是处于价格洼地？ 其
次，该楼盘一贯以来的价格在该区域
处于什么水平，是高位、中位还是低
位？ 假如其一直处于价格高位，那么
此次调价后，它所处的位置是中位还
是低位？ 最后，关注与目标楼盘紧密
相邻的其他楼盘的情况。 一般情况
下，假如同一区域有较多相互竞争的
楼盘，则其降价的可能性较大，折扣
幅度也会较大。 在这种情形下，购房
者可以将几个目标楼盘进行深入比
较。

胡景晖表示，对于某个低价楼盘

当前为什么要打折、打折的空间究竟
有多大等问题，购房者可以通过一些
常识性的指标进行判断。 一般情况
下， 规模越大的楼盘降价空间也越
大，因为其需要靠及时回笼资金来维
持下一期的开发，所以一般大规模社
区在进行首期开发时， 价格都会较
低。 通常来说，国企开发的楼盘降价
空间相对较小，上市公司和品牌房企
也很少降价，最容易降价的是一些中
小型开发商旗下的项目，因为现金回
笼对这些企业来说颇为重要。 此外，

购房者还可以考察楼盘的拿地时间、

拿地价格，越早拿地的楼盘其利润空
间就越大，降价的可能性也越大。

� �产权证件先查清
对于购房者来说，遇到真正的低

价楼盘当然是一件皆大欢喜的事情，

但低价楼盘常常或多或少地存在隐
藏、掩饰项目缺陷的情况。 一些购房
者被低价所吸引，没能注意到低价楼
盘的各种陷阱， 即便能省一部分钱，

却省不了心。

亚豪机构的郭毅建议购房人，在
面对低价房时要多问几个问题：为
什么这个房子这么便宜？ 开发商
是否具有开发资质？ 相关证件是
否齐全？ 购房者要避免购买某些

不具备开发资质的房企以低价为
诱饵推销的楼盘， 比如小产权房
等。 从开发商的资质可以粗略地
判断该楼盘是否有可能烂尾。 在产
权方面，要注意避开可能有纠纷的问
题房源。

此外，商用或工业房产不仅产权
年限比商品房少，入住后的相关费
用也更多。 有时，同一个项目不同
产品的产权性质也会有所不同，

购房者要分辨清楚后再决定是否
出手购买。


