
红动申城
再创奇迹

正通·桂花苑开盘即清盘达到
销售高业绩

9

月
6

日， 位于信阳市北京大道与新七大
道交叉口的正通·桂花苑盛大开盘。 据了解，本
次开盘推出其一期位置最佳的

8

号楼景观楼王，

购房现场热闹非凡，当天的销售均价达到了
5000

元
/

㎡，成交量达到
98%

，所有房源全部售罄。

客户的眼睛是雪亮的好房子总是受热捧
为了感谢新老客户对正通·桂花苑长久以

来的信任和支持，开发商让利回馈消费者，设置
了多重组合优惠好礼和抽奖活动，开盘便迎来满
堂彩。选房过程中，记者与几位准业主交谈了解到，

准业主们主要是看中项目的这个地理位置和景观
环境，周边配套成熟，生活氛围好，还有一些认
为现房比较好，开发商实力也很强，有保障。

全方位品质化运作高端大气上档次
河南正通置业经过

10

年的发展历程，潜心
总结和借鉴万科、 华润等一线开发商的开发经
验，深耕细作，结合申城人民生活习性，致力于
打造一个全申城高端的、 充满欧陆风情的国际
化社区，小区占地

86

亩，总建面
20

万方，共
14

栋
16-28

层小高层、 高层， 采用古典尊贵的
Artdeco

建筑风格，外观优雅、大气，涵盖高尚住
宅、酒店式公寓、商业、酒店等多重物业，小区内
大型景观活动广场， 采用一轴两心科学化景观
布局，配置亲水平台、水幕墙、景观凉亭、儿童游
乐场等，廊桥亭榭、休闲桌椅、鹅卵石步道、木质
栅栏等景观细节充裕， 此外小区内引入国际领
先的生活理念， 人车分流创新设计， 全地下停
车，电梯直达地下室，生活的品质源自对舒适的
追求。

新兴技术应用感受生活大不同
为了进一步提升居住舒适性和安全性，正

通·桂花苑运用新兴科技对整个小区进行人性
化的建设和运用，采用最好的、安全性能最高的
三菱电梯，三进式刷卡入户，断桥铝合金双层中
空玻璃， 欧式钢木防盗门， 可视对讲系统等设
备， 同时物业公司由正通置业有限公司旗下物
业进行全方位服务，增加了项目的附加价值，给
予每一位业主全新的品质生活享受。

正通置业秉承为“百姓建房”的理念，着实
从产品自身入手， 以完美的建筑品质呈现时代
的经典。 在高品质产品唯美呈现的过程中，正
通·桂花苑还将不断举办高尚互动活动，让更多
目标购房者亲临现场体验， 接受市场考验的同
时，广纳各方建议，不断完善产品细节。

(

本报记者叶红王婷通讯员彭明建
)
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房地产市场观望情绪仍强烈

企业将加大促销力度

市场观望情绪仍强烈企业将加大促销力度
� �

“以价换量”“降价跑量”会延续到年
终吗？ 从半年报看， 多数上市房企认为，

“去库存”仍将是下半年市场主基调。随着
市场供应量增多，房价下行趋势将很难逆
转，企业将加大促销力度。

“本轮市场调整与
2008

或
2011

年市
场调整的根本区别，是由市场力量自发形
成的，它表明市场供求形势正由供不应求
向阶段性、结构性过剩转变。从全国看，由
快速城镇化与收入增长导致的住房总量
短缺已趋于尾声，三、四线城市住房出现
结构性过剩。 从一、二线城市看，

2013

年
市场的疯狂上涨将诱发大量新房集中上
市。 为消化结构性过剩与阶段性高供给，

普通商品住房价格将进入为期
2

至
3

年
的调整期。 ”中国社科院财经战略研究院
博士邹琳华说。

实际上，今年
8

月，二、三线城市已经
开始逐渐取消或调整限购政策，然而市场
成交量并未明显增长，一些城市甚至继续
小幅下滑。 这证明市场观望情绪依旧强
烈。

业内人士预计，随着“金九银十”供应
高峰的到来， 房企在加大推盘力度的同
时，合理定价、有效促销以吸引刚需入市，

将成为楼市销售主流策略。例如招商地产
在半年报中表示，狠抓营销是公司下半年
工作的重中之重。 万科在半年报中表示：

“公司将进一步加强库存去化， 确保库存
结构合理。 ”

在去库存压力加大的市场预期下，房
企对下半年土地市场大多持谨慎态度。融
创中国去年拿下北京农展馆“天价地王”，

董事长孙宏斌在公司
2014

中期业绩发布

会上表示， 如果没有特别合适的机会，宁
可持有现金， 也不获取一块纠结的土地。

新土地的获取一定是在保证现金流安全
和负债率可控的前提下进行。

“现在房地产开发企业整体资金是偏
紧的，虽然大企业还比较好，但是很多中
小企业资金压力较大。采取实事求是的价
格策略，对促进销售是有帮助的。 ”住建部
政策研究中心主任秦虹表示，房地产业将
从面临趋势性机会变为结构性机会，“未
来市场将不再面临总量的供应缺口，而是
结构性的供应缺口。 我们缺少具有特性
的、非同质化的住宅产品。 以旅游、养生、

医疗、度假以及服务配套为核心的老年服
务社区等新型地产将成为房地产市场发
展的趋势。 ”

(

据《人民日报》）

� � � �

编者按：去年
9

月首周，正是中国楼市最热闹的日子：

4

日北京诞生全国单价“地王”

;5

日上海、杭州、

苏州三地同现“地王”，其中上海“地王”总价近
218

亿元。然而，今年
9

月，楼市却是另一番景象：宁波、杭州
等热门城市从“限购松绑”升级为“全面解禁”，一些地方则通过财政、税费补贴等形式直接“救市”。

楼市调整期，金九银十能否如约而至？房企这半年业绩如何？下一步将如何出招应对？带着问题，记者
梳理了

156

家上市房企的半年报。

房价现向下调整态势房企业绩冰火两重天
� �

数据显示，截至
8

月
31

日，沪深港三
大证券交易所上市的房企中，已经有

156

家正式公布了半年报。尽管
135

家上市房
企上半年实现盈利，但是约一半房企的利
润出现不同程度下滑。

与楼市分化相对应，房地产企业业绩
也出现了“冰火两重天”。

快进快出的“高周转”型房企继续领
跑。恒大地产上半年完成全年合约销售计
划的

63.0%

，销售面积全国第一，且利润
额提升

45.8%

。万科销售额增长
20.6%

，成
为第一个半年销售破千亿元的房企。

即便是主打高端的地产企业，在快速
开发、快速销售的策略下，也具有较强的
抗风险能力。 上半年，保利地产尽管签约

面积同比减少近
11%

， 但签约额增长
2.35%

，毛利率为
32.27%

，增长
1.36

个
百分点。 中海外的净利润则增加

18%

，

毛利率高达
35.7%

， 比去年提高
2.2

个百
分点。

不过多数房企的半年业绩远不如预
期。远洋地产上半年销售额下降

26%

。招
商地产净利润下降三成， 房地产业务
的毛利率下降了近

11

个百分点。 金地
集团销售面积与销售额下降均超过一
成，净利润下降近

50%

。 而绿城中国的利
润则减少

67%

。 即便是“老大”万科，今年
上半年的营业收入也出现了

4

年来的首
次下降。

上市房企业绩不佳是今年以来楼市

分化调整的缩影。 上半年，我国房地产开
发和销售均出现了回落态势。国家统计局
公布的数据显示，上半年全国房地产开发
投资增速比

1

至
5

月回落
0.6

个百分点
;

商品房销售面积下降
6.0%

， 销售额下降
6.7%

。 同时，大中城市房价也出现向下调
整的态势。

7

月，

70

个大中城市住宅销售
价格统计数据显示，新建商品住宅价格环
比上涨的城市只剩下厦门与大理，二手住
宅依旧环比上涨的只有西宁。具有标杆意
义的“北上广深”首次出现了房价全面回
调。 “

7

月，一、二手住宅价格环比指数均
达到

2011

年以来最低， 且环比降幅均达
到近

41

个月以来最大。 ”链家地产市场研
究部张旭说。

多数房企面临高库存资金盈余近历史最差
� �

与销售业绩下滑相对应的是，多数房
企正面临高库存的困境。 数据显示，截至
8

月底，北上广深
4

个一线城市的库存量
分别增长了

30%

、

25%

、

42%

、

25%

，四城的
库存消化周期分别达到

18

个月、

11

个
月、

13

个月、

20

个月的历史高位。

库存压力大意味着企业回款周期延
长，这直接导致了上市房企经营性现金流
紧张。 沪市

146

家上市房企中，有
107

家
房企的经营性现金流量净值为负数，房企
现金流状态呈进一步恶化态势。 前些年，

扩大土地储备是导致现金净流出的主要
原因，但今年的半年报显示，相当数量的
房企都放缓了拿地节奏，这意味着资金压
力主要来源于回款难。保利地产半年报就
显示，其上半年经营活动产生的现金流量
净额为

-142.8

亿元，下降
250%

。

除了库存高、回款难，融资成本持续
上行也是房企半年报反映的业绩下滑的
重要原因。 尽管身为央企，具有较大的融
资优势，保利地产在半年报中也指出：“在
行业信贷偏紧的大环境下，公司净增贷款

较去年同期增加
123

亿元。 报告期末，公
司有息负债总额为

1238

亿元， 有息负债
平均成本为基准上浮

7.84%

。 ”招商地产
也认为，受信贷收紧大环境的影响，上半
年新增借款成本有所上升。

不少研究机构认为，目前房地产业的
资金盈余水平已接近

2008

年的历史最差
水平。 “我们统计的

40

家上市样本房企
中，超过一半的房企各项财务指标均同比
走弱，其中长期偿债能力下滑的房企占比
高达七成，行业总体的杠杆水平在攀升。 ”

中原地产首席分析师张大伟分析， 虽然
今年以来信贷环境并未显著恶化，但
如果房企不能通过降价有效回笼资
金，或找到其他有效融资渠道，显然将面
临经营困境。

为了缓解资金压力，“加速去库存”成
为不少房企半年报的“关键词”。万科半年
报明确提出：“在部分库存量高、去化周期
长的城市，未来仍将延续去库存的过程。 ”

在加大去库存力度中，“降价跑量”成为市
场策略，这在一定程度上影响了半年报中

的业绩指标。例如金地集团在半年报中就
指出，公司房地产业务结算毛利率下降近
6

个百分点，主要是由于公司前期降价促
销产品及其他低毛利产品持续进入结转
期。

此外，自住型商品住房的入市也对楼
市产生了降温作用。 以北京地区为例，自
住型商品房上市，就导致中低端以刚需为
主的商品房不得不选择低价入市。而随着
商品房调整价格策略，也造成同区域自住
房弃购现象时有发生。首开股份的报告指
出，北京地区受限价及自住型商品房集中
入市的影响，项目销售较去年同期出现了
较大幅度的下降。二季度公司及时调整营
销策略，签约面积和销售金额才比一季度
大幅上升。

“一线城市和热点二线城市，应在正
确研究保障房供给量及供给方式基础上，

通过保障房政策的逐步完善，促进保障房
和商品房的互动协调发展，防止保障房供
给与商品住房市场的相互误伤。 ”社科院
财经战略研究院博士后杨慧说。


