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�房产证上写谁名？

详解你不知的婚姻房产问题

相关资料
� � � �

房产证上可以写几个名字？

很多人有这样一个疑问，房产证上可以写
几个名字呢

?

其实，买房时购房合同可以写上
几个人的名字都可以， 通常没有具体的规定，

但是在办理房地产权证
(

房产证
)

时就有区别
了，房地产权证是一人一证，第一业主即共同
购买人的顺序第一人名下是《房地产权证》，而
其他人共同人持有的是《房地产权共有

(

用
)

证》，在占有房屋份额那栏填的是共有。 两证的
颜色上有分别，一个是蓝色，一个是绿色。

按揭购房时， 合同上只能写一个人名字。

因为按揭购房只能按照谁贷款谁签字的原则
进行处理，保证购房合同、贷款合同和房产证
上签名统一， 其原因是规避银行的贷款风险。

如果希望房产两人共有的话，可以申请共有产
权证，也就是房产证上依然必须是一个人的名
字，附带的共有产权证可以在法律上标志着房
产的共同归属，同时双方约定各自的出资额或
所占份额，在出现财产纠纷时就可以进行合理
分割了。

但如果您想两个人共同用这个房产，您可
以在房屋行政主管部门办理房屋产权证的同
时，办理房屋共有权证，在这个证书上可以同
时写几个人的名字。 其作用是证明此房屋的产
权是为几个人所共有。

房产证是指房屋产权的凭证。 我国法定的
房产证是由国家建设部监制的中华人民共和
国房屋所有权证， 由于其封面是大红颜色，俗
称大红本。

购房者通过交易， 取得房屋的合法所有
权，可依法对所购房屋行使占有、使用、收益和
处分的权利。 产权证即《房屋所有权证》，是国
家依法保护房屋所有权的合法凭证。 国家实行
房屋所有权登记发证制度，各地必须使用建设
部统一制作的房屋权属证书，其他部门和单位
制作的类似证书均无效， 不受国家法律保护。

房屋所有者凭证管理和使用自己的房屋。

房产证包括房屋所有权证和房屋共有权
证，在通常意义上，房产证是房屋所有权证的
简称，是由不动产登记机关发放的证明房屋所
有权归属的书面凭证。

作为证书的一种，房产证具有以下显著特
点：

①

房产证只能由房地产主管机关发放。

②

房产证是对特定房屋所有权归属的书面证明，

并可记载特定房屋共有状况以及是否设定担
保物权等状况。 基于一物一权主义，房产证以
一房屋一房产证为原则，即一个具有独立建筑
结构与使用功能的房屋

(

包括区分所有的房屋
)

只有一个所有权，在不动产登记上只能有一项
所有权登记， 并且据此只能发放一个房产证。

③

房产证只能向特定房屋的所有权人发放，如

房屋系共有，在房屋所有权证之外，还可向共
有权人发放共有权证。

④

房产证是登记机关在
对特定房屋权属情况进行登记之后，向特定权
利人发放的权属证明，房产证的内容应与登记
簿的内容相一致。

房产证与房产登记簿，房产证与
证券的关联与区别

由于房屋是重要的不动产，与之相关的交
易活动极为普遍，因而房产证在交易活动中得
到广泛地运用。 但在目前的实务中，对房产证
的认识与其性质相悖之处仍嫌较多，归纳起来
主要有两类：

颠倒房产证和不动产登记簿的关系，以为
房产证是证明房屋所有权的唯一合法凭证，登
记簿只是房产证的档案。例如，在实务中判断
一个人是否拥有特定房屋的所有权时，以
为是否持有房产证就是根本依据。其二，混
淆证书与证券的性质，以为房产证具有证券
的性质与作用，可以代表其上记载的房屋所有
权。 例如，在房屋买卖中，以为房产证的交付具
有房屋所有权移转的效力

;

或者在房屋抵押中，

以为房产证交给抵押权人占有具有设定抵押
权的效力。
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问：父母名下房产有子女的名字，两人买婚
房，是否能以首套房标准申请贷款？

答：根据现行“认房又认贷”的房贷政策，只
要任何一方是

18

岁成年后发生的房屋买卖，无
论父母全资购房还是子女从未参与过还贷，再
买婚房皆算二套房。如果确实分不清楚，可以事
先到中国人民银行征信系统免费查询个人信
息。

问：一方做主贷人，另一方作参贷人，去银
行申请贷款， 需要哪些资料？ 如果尚未领结婚
证，是否需要做公证？

答：双方须提供：有效身份证的复印件、户
口簿的复印件

(

或有效期内的户籍证明原件
)

、单
身证明原件、收入证明原件。主贷人收入证明原
件必须提供，如果收入不足，参贷人也需须提供
收入证明来补充。

如果两人尚未领结婚证书就一起买房，需
要做借款合同公证， 同时还要签署一份共同还
款承诺书。 该公证一般由银行指定的公证处在
借款人签署借款合同时一起完成， 共同还款承
诺书也在签署借款合同时一起签署。

问：公积金贷款能不能两人同时用？如果不
能，那另一个人的公积金怎么办？

答：首先，申请组合贷款的话，商业贷款和
公积金贷款的主贷人都必须是同一个人。其次，

如果是申请公积金贷款，除了夫妻关系之外，只
能使用一个人的公积金。 两者之间的差别在于
公积金贷款的额度有高低。 婚前，作为非配偶
且非直系亲属的参贷人， 公积金余额不可以
用于冲还贷款。 但是在领证结婚之后，可以带
好结婚证等相关证明资料， 向银行申请共同冲
还。

问：父母出资付首付，夫妻两人还贷款，房
产证名字该如何填写？

答：父母为未婚子女买房，特别是婚房时，

最好能为出资金额、 赠予何人等问题作出明确
的、有法律效力的书面说明，如公证等，对保障
自己和子女的权益都有好处。 未婚子女在接受
父母名下的房产时， 或在购房时接受父母的资
助，应该处理好自己与父母，父母与恋人，自己
与恋人之间的关系， 事先应在各方同意的情况
下签下有法律效力的协议。

问：“准夫妻”共同买房，该注意些什么？

答：“准夫妻”购房，房产证上不同的登记方
案会导致不同的法律后果， 即该房产属于个人
财产还是共同财产。

如果房产证署名两个人的姓名，以后“准夫
妻”结婚的话，那么房屋将被认定为夫妻的共有
财产，贷款也认定是夫妻的共同债务。如果没有
“借条”等其他证据，父母的出资被认定为是赠
予夫妻两人的财产， 归双方共有。 但如果购房
后，“准夫妻”并没有进行婚姻登记，而是分手的
话，“准婚房”为双方的共有财产，如无特殊约定，则
按各自出资比例

(

含还贷比例
)

进行分割，此种情
况下，出资及还贷的相关证据应注意保存好。

问：贷款买婚房，该怎样减轻还贷压力？

答：对于资金不充裕的首次置业人群，最好
采用公积金贷款加商业的组合式贷款。 公积金
的利率比较稳定，

5

年以上
3.87%

， 且不受利率
上浮下浮的限制。而对于首次购房的人群来说，

商业贷款的利率可以享受下浮
15%~20%

的优
惠，这样的组合贷款能缓解首付压力。

(

东北新闻网
)

(

搜狐焦点网
)
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不知从何时起，爱
情和房子的关系变得越
来越密切了。 有人说，房
子是婚姻的基石。 有人
说，

25

岁前的女人选择
爱情，

25

岁后的女人选
择房子。 房子成了困扰
现代家庭的一大难事。

没有房子结婚似乎变得
不切实际。 但即使有了
房子， 关于房产归属问
题也可能让夫妻闹得
“鸡飞狗跳”。 根据《婚姻
法》的相关规定，婚前买
房属于婚前个人财产，

婚后买房属于夫妻共同
财产。 那么对于准备结
婚的准婚族来说， 结婚
前买房应该注意哪些问
题呢？


