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购房者不应过于贪婪

不要错失今年底部机会

� � � �

下半年房价到底是涨还是会跌？ 何时买房才是最佳时机？ 这些问题永远考

验着每个准购房者。 从楼市政策和市场层面来讲，认清房地产市场趋势是市民

买房置业、投资的关键。 但是从购房者心态来讲，也不要过于贪婪，因为市场总

是风云变幻，机会转瞬即逝，买房时该出手时就该出手。

分析楼市近二十多年发展情况可以得到这样的结论， 无论房价是涨还是

跌，作为“刚需族”，买房还是尽量早些出手。 笔者认为，万变不离其宗，买房者如

果掌握了以下几个小诀窍，房子买到便是赚到了。
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买“预期”，才有升值潜力
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刚需购房要学会买预期，这样房子

以后的升值潜力才会大。

所谓买预期，就是看一个区域的发

展走势。城市发展的总趋势基本代表了

楼市今后发展的空间。 因此，买“预期”

主要是两点：一看近两年国家有关部门

房地产宏观调控政策的主要方向；二看

城市规划等部门近几年与以后有怎样

的大动作，比如新城新区规划、轨道交

通规划、重大投资项目等。 瞄准这些机

会，对于投资者来讲，基本上就可以获

得未来相对比较丰厚的预期投资收益。

对于商业地产市场来讲，唯一不变

的原则—选择好的地段，如城市

CBD

、

副中心、轨道交通主要交通枢纽站点附

近等。 另外，购置商铺也要看好楼盘所

在地段、今后商贸发展情形。 如果附近

人气不旺，绝不能购买。

(

张宏伟 观点地产新媒体专栏作者

)

（以上只是作者个人言论，不代表

本报观点）

警惕产权式商铺

销售陷阱

日前，深圳知名房地产律师、广东

信荣律师事务所主任张茂荣在个人博

客上发出呼吁， 监管部门应对产权式

商铺纠纷频现的现象予以重视； 同时

提醒消费者， 切勿被高回报率的宣传

噱头所忽悠， 为避免法律纠纷和保护

自身的合法权益， 尽量不要购买产权

式商铺。

张律师指出， 产权式商铺不同于

普通商铺， 产权式商铺相互之间没有

物理间隔墙，没有独立空间，只能联合

经营，不能单个经营，虽有独立产权，

但不能独立使用， 投资收益完全依赖

于开发商或其指定的经营单位。 一旦

发生纠纷， 投资者的权益很难得到保

护。

据了解， 目前产权式商铺的业主

与经营方主要存在以下的问题。 一是

委托经营协议或返租后， 产权式商铺

已经被开发商统一改造装修， 协议期

满单个铺位无法收回独立使用， 导致

投资者必须忍受不良开发商即便经营

良好也要降租续约的现实。 二是部分

不良开发商在协议期满后， 利用投资

者既无法形成合力整体委托其他公司

经营， 又无法单个出售或收回自用的

情况， 恶意降租至投资者无法接受的

程度，然后提出原价回购，胁迫投资者

放弃升值利润。 因此，从这个角度讲，

产权式商铺演变成开发商生产的一种

陷阱产品，如果经营不好，期满走人；

经营良好，降租牟利，协商不成，胁迫

回购。 （据房地网）
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把握市场底部的机会或投资的“时间窗”
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回顾过去几年，购房者已经错过了

2008

年、

2011

年两轮市场低谷期的购

房最佳窗口期，时至今日，受银行信贷

紧缩等因素影响，

2014

年房地产市场

又进入了新一轮的市场低谷期， 此时，

城市库存量开始上升，开发企业资金面

紧张，市场定价性价比较高，市场进入

了新一轮的市场调整期。

2014

年下半年的市场， 尽管各地

已有限购放松或取消等“救市”措施，但

是收效甚微。 当前楼市降与不降已经不

是问题，以“以价换量”的方式“慢慢降”还

是“一步到位降”才是让开发商头疼的大

问题。从当前市场个案降价幅度情况来

看，对于普通刚需项目来讲，一般降价

10%-15%

就可以激活市场成交量， 而对

于高端豪宅来讲，则需要降价

20%-30%

的幅度，市场需求才会被大幅激活。

因此，笔者认为买房投资者可在个

案价格下调

15%-30%

这个过程中寻找

投资机会点，根据这个底线评估投资时

机，重新获得投资市场底部的机会或投

资的“时间窗”。如果购房者已经错过了

2008

年、

2011

年两轮市场低谷期的购

房最佳窗口期， 那么， 就不要再错失

2014

年的市场底部的购房机会或投资

的“时间窗”。
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选择适合自己的房源更重要
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刚需买房，往往先看房价，然后才

考虑房子性能问题。 实际上，买房不仅

要看房价，更要看这套房子适不适合自

己。

对于买房是用于自住的刚需购房

者来说，如果觉得所选择的房子各方面

都比较中意，那就不必过多考虑买房的

合适时机，应该果断出手。 因为市场总

是风云变幻，机会转瞬即逝。同时，准购

房者也应冷静面对市场上各类楼市信

息，做出自己的判断，不盲目“抄底”。

刚需买房最主要的目的是自住，是

要实实在在过日子的，小区环境、车位

配比、户型、楼盘品质，任何因素有短

板，都会影响到今后的居住舒适度。 因

此，刚需者买房注意力不能仅仅只放在

价格上， 选择合适的时机出手很重要，

但选择适合自己的房源更重要。
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选择名牌开发商
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放眼身边，经常会看到好多朋友因

买房而出现纠纷。 其实留心一下，导致

买房者购买烦恼的 ，大多是选择了那

些开发实力不强 、 信誉不好的开发

商 ，从而造成不能按时交房 ，房子质

量太差等问题，甚至出现个别房企“跑

路”现象，给购房者或投资客带来巨大

损失。

特别像现在楼市预期较为复杂的

情况下，买房更要选择谨慎，要选择品

牌开发企业的楼盘 。 总体来说 ，这些

楼盘的开发商综合实力强，也值得信

赖。 因为品牌开发商不仅仅做的是产

品，还是为了做品牌，这样才能赢得好

信誉。 开发商信誉好，为今后楼盘物业

发展打下良好基础。 对于购房者来讲，

即使以后换房“二次置业”，也有升值希

望。
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考量交通与配套及物业管理水平
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买房其实买的就是生活 ，而这个

生 活 就 跟 小 区 的 种种配 套 息 息 相

关 。而为了未来生活的幸福美好 ，生

活需要 、工作需要 、居住需要等方面

的要求，是购房者在买房的时候必须要

想到的。

相反，如果购房者在买房时没有周

全考虑小区的相关配套，就有可能给生

活带来无尽的麻烦。

同时要看楼盘升值与否 ，小区物

业管理水平及楼盘配套不能忽视 。

在消费者眼中 ， 出色的小区物业管

理会为升值增添砝码。 另外 ，楼盘自

身 优 越 的 配 套 设 施 也 是 必 不 可 少

的。

诀窍一

诀窍二

诀窍三

诀窍四

诀窍五


