
南京等其他城市会跟进吗？

苏州昨起正式放松限购，

90

平方米以上的户型
全面开放购买，但由于限贷政策仍未放松，因此不论
本地还是外地人购买，都需要付全款。作为省内第一
个部分取消限购的城市， 苏州会给我们传递怎样的
信号？

苏州松绑意味着放松限购已没什么束缚
南京房地产开发建设促进会秘书长张辉认为，

首先苏州取消限购，传递的信号是江苏其他的城市、

特别是无锡和徐州也可以这么做， 在政策上并没有
禁忌。而苏州一放开就是对

90

平方米以上的户型全
放开， 大大突破了之前一些城市只对

140

平方米以
上户型松绑限购的门槛，受益房源面更大。这传递的
信号是，放松限购的尺度可以更大，没有什么束缚。

此前住建部定调下半年楼市“千方百计消化库存”等
于给了地方政府“免死金牌”。

限贷没取消，意味着对楼市作用有限
取消限购会使得苏州楼市反转吗？ 南京工业大

学天诚不动产研究所副所长吴翔华认为有这种可能
性，但由于目前信贷政策并没放松，放开的只是全款
购买，因此对楼市造成的反涨促进效果会大打折扣。

吴翔华认为，目前苏州楼市库存较大，选在此时放松
限购，当地政府应该说是借房地产低迷之机，采取的
救市行动。 主要动机还是因为楼市低迷对土地财政
及政府债务融资方面带来了一定压力。 不过客观来
讲， 虽然没有遏制投机的所得税及房产税等市场性
政策来替代，但此时退出行政调控，对市场的影响要
比半年前房价上涨时小得多。当然，如果放松限贷政
策，楼市反转的可能性就很大了，因此中央下半年对
信贷政策的调整必定会十分谨慎。

南京会跟进吗？ 专家：最好先别跟进
而对于南京会否跟进，吴翔华认为，这要看其他

与南京相仿省会城市的动作。 现在江苏省已经有了
取消限购的先例， 如果类似杭州等与南京体量相当
的省会城市也取消限购， 那么南京跟进的可能性将
极大。 但是，吴翔华也指出，类似南京等二线排头城
市和几个一线城市要更加慎重对待“放松限购”。 因
为这部分一二线的楼市调整刚刚开始， 并不像呼和
浩特、温州及无锡等楼市库存压力那么巨大、持续时
间那么长。这些城市的销售压力大多刚刚出现，此时
就给予宽松的政策，很可能会造成投机四起、市场反
转。

专家建言：可以取消限购，请别补贴契税
对于此前河北省等地政府补贴契税的政策，吴

翔华直言那是让“政府之手”从“干预之手”变成“炒
房之手”的愚蠢做法，江苏的城市要谨慎对待。 地方
政府“取消限购”本身打的旗号就是要让行政调控手
段退出市场，如果此时还补贴契税，不管是对哪个群
体补贴，都是重新以行政来干预市场的做法。

（姚一鹤张遥）（以上只是作者个人言论，不
代表本报观点）
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非一线城市限购松绑或成趋势

苏州放开90平方米以上住房限购

全国超十个城市限购松绑

今年以来，全国各地都传来限购松绑的消息，但
明文取消限购或者做调整的城市只有呼和浩特、济
南和南宁。 三城市都面临楼市下滑，库存积压，销售
周期延长

,

土地市场不振等问题。

另外，有部分无明文但放松执行城市
,

采取的措
施多以缩小区域、 提高购房套数、 放松执行力度为
主。 目前为止，宁波、福州等七城市虽未明文放松限
购
,

但暗地里已经放松执行。大多以口头传达
,

默许实
施。 其采取的主要措施有

:

放松城市部分区域限购、

放松限购执行力度、放开外地居民购房套数、简化或
者取消相关购房手续等。

(

据《新民晚报》

)

新闻延伸
陴
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又一个城市加入限购松绑的行列。

21

日，记者从苏州有关方面了解到，苏州正
式调整限购政策，

90

平方米（含）以上住房全面放开。 苏州市房产交易登记管理中
心热线也透露，对购买

90

平方米以上住房的，不再查社保或纳税证明等。

90

平方米以下住房限购继续
� �

根据记者了解， 此次苏州限购政策
的调整只是松绑，并不是全面放开。

90

平
方米以下的住房交易， 仍然执行原来的
限购政策。

2011

年
3

月
2

日， 苏州出台的限购
政策规定， 对在市区已拥有

2

套以上住
房的苏州户籍居民家庭、 拥有

1

套及以

上住房的非苏州户籍居民家庭、 不能提
供

2

年内在苏州累计缴纳
1

年以上个人
所得税缴纳证明或社会保险缴纳证明
的非苏州户籍居民家庭，暂停在苏州
向其售房。 在苏州市区拥有

1

套住房
的当地户籍家庭，能够提供购房前两
年内在苏州累计缴纳

1

年以上社保或个

税缴纳证明的非苏州户籍家庭， 限购
1

套住房。

对于苏州此次有差别地放松限购，

南京林业大学城市与房地产研究中心主
任孟祥远认为， 这一方面保护了刚需人
群对小户型的需求； 另一方面可以通过
放开大户型购买刺激内需、去化库存。

各地去库存是背后推手
� � � �

据苏州市一房屋中介机构透露，今
年上半年苏州市商品房存量达

118543

套，从
2012

年下半年至今商品房存量
一直处于上升态势，到

2014

年年初甚
至出现大幅上涨阶段，按目前半年成
交均量计算，出清周期竟高达

20.3

个月，

“政府此时松绑或许跟存量过大有直接
关系。 ”

“最近不少地方政府都曝出要调整
楼市，一个原因是楼市的库存比较高，另
一个是今年房地产市场已明显降温，行
政干预可以择机退出。 ”一位不愿透露身

份的开发商认为。

从目前看， 很多地方都放开买大房
子。 一位广州市民认为，当初楼市调控主
要是遏制投机炒楼，支持刚需。 现在放开
大户型房子， 而普通购房者需要的中小
户型仍限购限贷，“可能有点不妥。 ”

一线城市还将继续限购
� �

自
4

月广西南宁有条件放开周边部
分城市居民在南宁购房， 到

6

月底呼和
浩特正式明文取消限购， 越来越多的城
市松绑限购已成趋势。 昨天，上海易居房
地产研究院副院长杨红旭还透露， 杭州
市萧山区购房合同不再查档， 这也意味
着当地限购不再继续。

7

月初，上海易居房地产研究院发布
报告认为，市场降温，将加快地方救市的

节奏。 很多城市库存积压、房企上半年销
售业绩不佳， 都会倒逼地方政府主动进
行限购政策的松绑。

无论率先取消限购的呼和浩特，还
是跟进的济南、武汉、苏州等城市，都
面临着楼市成交量下滑、库存压力较
大的问题。 例如，有关统计显示，苏州
上半年成交商品住宅

28904

套， 同比
下降

7.2%

。 呼和浩特的住宅去化周期，

更是被业内机构认为需要“差不多十
年”。

北京中原地产首席分析师张大伟则
表示，一线城市需要控制人口，预计限购
政策将持续。 而对于二三线城市，特别是
面临去化压力大、 土地出让收入下滑较
多等问题的二三线城市来说， 限购取消
或放松将成为趋势。

（据新京报）

政策变化或改地产股走势
� � � �

“目前政策松动有点超出预期，有可
能改变地产股原有的走势。 ”一位券商房
地产行业分析师告诉记者。 有开发商也
表示，如果地方政府纷纷救市，房价下降
可能只是暂时现象。

21

日主要地产股再
次跑赢大盘，截至收盘，中房地产涨停，

中粮地产再度大涨
7.23%

。行业龙头万科

A

也收高
0.56%

。

上述券商行业分析师提醒投资者，

接下来要密切关注地方政府动作和中央
对地方政府的态度。

申银万国分析师韩思怡指出，

6

月
销售情况并不乐观， 可能是年中银行资
金紧张制约

6

月后两周销售。 板块反弹

幅度亦会受制于销售回暖幅度收窄。 不
过，韩思怡表示，从全年看，针对首套房
的定向宽松仍旧可期。

因此，如果地方政府积极松绑楼市，

地产股可能迎来一波估值修复， 机构相
对看好万科

A

、北京城建、华夏幸福、阳
光城和世联行。

相关资料
陴


