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购买新房子

教你学会

看户型图

户型图也会误导人
户型图其实就是住宅单元的“地图”，而

一个可能不为人知的小骗局是———地图其
实不是真实状况的反映，它往往是在真实情
况的基础上作了一些美学上的修改，例如某
些道路作了弧线的处理等。 户型图作为住
宅单位的地图，更是不能尽信；地图的出版
还有专门出版社的监督，户型图，则是各开
发商在设计师户型设计的基础上作了各种
美学上的处理；这些处理不仅美化了原本枯
燥乏味严谨的设计图纸，还有意无意地制造
了一些小陷阱、造成对买家的误导。

某些悦目的户型图上，各空间间隔都采
用了不同的、养眼的、温馨的、深浅不一的色
彩，色彩的运用可不仅只为了吸引眼球或显
示更清晰， 某种程度上是一种视觉心理作
用。平面户型图上的色彩直接对观者的心理
产生一定的影响作用，主要是空间感知上的
错觉，而忽略了实际的开间和尺寸。 不过，

这里补充的是，现在发展商多追求快速高效
并实惠，大规模印制这样较高要求高成本的
户型图的情况已是比较罕见；要造成这样的
心理错觉、又能降低成本的办法就是黑白印
刷、但加强灰度方面的处理。

很多的户型图都标明了各种家具的摆
放，这可绝对不是发展商善意地帮助各位准
业主设计家居，某些时候这也是一种平面图
上常见的心理误导。 设计软件上各种家具
都只是一个比例，设计师把家具粘贴到户型

图上的时候，往往出于户型图美观和感知空
间的考虑而随意地收放比例。因此户型图上
的家具比例是实在不能轻信的！ ———这里
还特别一提的是，即使亲临样板间，样板间
家具尺寸的观感也是不能尽信的，不少发展
商是千方百计买入较小尺寸的家具来扩宽
空间误导买家。

多户型图上，主要信息是某一住宅的单
元户型图、占据版面起码

70%

的画面，而整
层的平面图则在画面中不被注意的一小角
上———千万不能忽略这难以注意的一小角
啊，看清楚从电梯或者楼梯出来后怎样走进
自家门还只是小菜一碟，万一自己的厕所正
对邻居家的阳台就有伤大雅了。

通常，在正规的户型图上，和一般的墙
相比，窗的表示是在两条墙的看线中夹了两
条窗框线

(

反正就是三或四条平行细线
)

，而
钢筋结构墙的表示则是粗黑的实线。值得注
意的是在一些印刷质量不够好，或不规范的
户型图上，细密线的窗就可能会和粗黑的钢
筋墙混淆， 这就一定要火眼金睛分辨清楚
了。 这可关系到具体户型的采光，以及具体
墙体能否拆除的实质操作性。

建筑师实在是伟大而烦琐的职业，每天
面对众多的梁、柱、楼梯、轴线等，户型图
上的尺寸标注就是一个实证。在这尺寸标
注上，有两种误区要避免———一种发展商
化繁为简，省去了很多数据，只保留部分

厅、房等开间的数据，这样的删除看得购
房者糊里糊涂，遇到没有尺寸而又关心尺
寸的地方，销售不能清楚告知，只能自己
大致按比例粗略估算，反正就只有个“大
约”； 另一种发展商则保留了专业细密的
尺寸标注， 众多的轴线看得人眼花缭乱，

有的地方即使用上了直尺也会和隔壁轴
线混淆，这样的专业和精细可不是每个购
房者都能承受的。过于简化或过于专业的
户型图都比较容易对购房者造成混
乱———话说回来， 这也不能全怪开发商，

如何衡量简化的程度也实在难以把握，如
此指摘实在有点吹毛求疵，不过对于购房
者而言，心眼是绝对要保留的。

使用率和实用率读音相似， 语意也相
近，它们的区别一定要清晰———使用率是
住宅套内净面积即使用面积和住宅面积
的比，一般

70%～80%

；而实用率是套内建
筑面积和住宅面积之比。实用率大于使用
率，往往开发商用“实用率”代替“使用率”

并混淆这个概念来吸引购房者。在这个问
题上其实购房者不必太在意实用率或使
用率的具体数据， 户型设计是否合理、考
虑究竟如何使用户内空间才是阅读户型
图时的关键。

要避免进入各种商家户型图上的小误
区，购房者就真要火眼金睛，心中保留一把
尺了！

购房图纸如何看？

在买房前看看开发商的项目平面设计蓝
图，对业主了解整个房子的情况是有好处的。

但对非专业人士的购房者来说，这有点难度，

因为看图纸还是需要一些基本技巧的。

◎

哪些图纸有用处
展会上的图纸太多了， 但不一定都有

用。 最管用的图纸应该是建筑的施工图，因
为工程上最标准、最有表现力的语言就是图
纸，有了蓝图，一个项目的家底就可摸个十
之六七。 但这种蓝图专业性太强，别说是普
通购房者，就是房地产业内没接触过工程的
人，看着也特别吃力。好在现在为了促销，开
发商推出了许多施工图的衍生产品，如标准
户型图、小区平面图、户型组合平面图（楼盘
标准层单元组合平面）等。 这些衍生图纸多
是施工蓝图的简化版、美化版，购房者最好
都搜集所关注项目的这类图纸，这对置业判
断很有帮助。

◎

衍生图纸看什么
衍生图纸给人的第一感觉是精制、比例

合适。 以户型图为例，门的位置、开启方式，

窗的位置、墙体厚度等建筑细节都有很明确
表现。一般美工图纸达不到这种深度。因为
建筑绘图的这种深度只有

CAD

等专业软件
才能实现， 而美工所用的

PHOTOSHOP

、

CORE－AW

等软件重意不重形，如果不引用
CAD

的底图根本无法做到如此精细。 当然，

如果图纸上标注了明确的尺寸就更好了。不
过，在此还要强调一点，所谓“精制”是图的
内容精制，而非纸质精制。

小区平面图从目前的销售资料看，小区
平面图的衍生图纸较少， 有些小区虽提供
了，但比例、尺度有些变形。 不过，像这类需
要精确计量的问题，想从图上验算，其实是
天方夜谭。 因为一来图纸尺寸不清，二来本
身日照的计算必须参照精确的建筑立面图
纸，还要参考地形条件，考虑地面高差等问
题。看小区平面图，主要看建筑的相互关系，

建筑的小环境、采光、通风条件等。在设计图
中，平面设计图可以明白告诉你小区内各种
建筑物的分布密度，建筑物的数量、面积、容
积率、绿化率、道路系统分布等，购房人不妨
带上尺子和纸笔，把自己想要了解的数据记
录下来，按照蓝图给定的比例量一量图上的
楼距（南北楼距及侧面的楼距），换算一下，

并根据图示中标出的楼体高度，看看它是否
符合建筑设计规范的楼距要求（按规定，板
式建筑楼距为

1∶1．6

； 点式建筑即塔楼为
1∶

1．2

；未建楼体北侧如已经有现楼的，任何形
式的新建筑都应与现楼保持

1∶1．6

的楼距），

是否有采光不足或遮挡景观的问题。

说了那么多，您是否对户型图有了一定
的了解呢？原来一张小小的户型图中竟也藏
着高深的学问，广大置业者在购房时一定要
擦亮眼睛， 结合给您提供的意见仔细摸索，

看清小图纸上的大文章，避免落入销售者的
陷阱，选择一套真真正正的好房子。

（据中新网）

(

豫
)

医广
[2013]

第
04-25-168

号

(

豫
)

医广
[2013]

第
02-28-073

号

信阳不孕不育症医院
新农合定点单位

孕育热线：

0376

—

6208222

地址：东方红大道东段（市医药公司斜对面）


