
依法查处

坚决叫停

两部委明确小产权房不
存在转正可能性

近日，国土资源部、住房城乡建设部
联合召开坚决遏制违法建设、 销售小产
权房问题视频会议，明确对在建、在售的
小产权房坚决叫停，并依法查处。这是继
5

月
23

日两部委联合下发《关于坚决遏
制违法建设、 销售小产权房的紧急通
知》，官方又一次强调小产权房的非法身
份。

国土部副部长徐德明在会上称，小
产权房在建、在售势头依然不减，而且最
近还有强力反弹的势头， 这源于很多人
对三中全会的有关规定并没有正确解
读。

其中三中全会《决定》提出，在符合
规划和用途管制前提下， 允许农村集体
经营性建设用地出让、租赁、入股，实行
与国有土地同等入市、同权同价。保障农
户宅基地用益物权， 改革完善农村宅基
地制度，选择若干试点，慎重稳妥推进农
民住房财产权抵押、担保、转让，探索农
民增加财产性收入渠道。

徐德明表示，《决定》 提出要建立城
乡统一的建设用地市场， 但具体的集体
经营建设用地的入市， 必须以严格用途
管制符合用地规范为前提，“这是大前
提，是前置条件，是硬杠杠，决不能违背，

更不可逾越。 ” 而小产权房恰恰无视法
律，逾越红线。

他强调， 必须立即行动采取措施坚
决遏制小产权房在建在售行为。 最近一
段时间， 各省区市要集中精力， 集中时
间， 选择一到两起顶风违法继续实施建
设和销售、情节恶劣的案件，直接予以查
处， 依法从严从重处理， 向社会公开曝
光。

不过， 对于已经购买小产权房的历
史遗留问题， 此次视频会议并没有给出
解决方案。 （据新华网）
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住建部发新版购房合同

更加注重买房人权益保护
� � � �

近日，住建部和国家工商总局联合发布了新版《商品房买
卖合同（预售）示范文本》《商品房买卖合同（现售）示范文本》，

新版合同更加注重买房人权益的保护。

住房城乡建设部相关负责人表示，与
2000

年的合同示范
文本相比， 新修订的合同示范文本更加突出平等维护买卖双
方合法权利，在明确双方义务的基础上，更加注重买受人权益
的保障。

香江帝景：

西班牙院子开园啦

林语堂先生在《来台二十四快事》中写
道：“宅中有园，园中有屋，屋中有院，院中
有树，树上见天，天中有月，不亦快哉。 ”无
论是北京的四合院、上海石库门的天井，还
是山西的乔家大院、广州关西大屋的内院，

院落情结已深刻渗入中国传统住宅观，承
载了国人对“家”的精神寄托。

城镇化进程的加速，让城市中原有的
院子被高楼取代。 自然生活空间日益
缩小，生活乐趣不断被压缩，随之逝去
的还有院落生活中人与人之间的亲
密。 幸好，还有香江帝景。 作为【西班牙院
子】的创造者，香江帝景通过对院子文化的
追溯、研究与传承，重拾数千年来国人的院
落情结， 并创造性地以西班牙风情予以雕
琢，带您慢慢地、细细地品味院子里的生活
趣味。

在庭院中，独享一个人的静谧。植三两
翠竹，养一缸红火的锦鲤。等阳光塞满院子
后，品一壶略带回甘的柠檬茶、嚼几片自制
的巧克力茶饼，伴着充满灵性的久石让，读
几页书， 或者什么都不做， 呆呆的识鱼之
乐。只有见惯天下的人，才会在这里会懂得
“坐井观天”的乐趣。

在院子里，与身边人安享愉悦。偌大一
个闲闲的院子，种上一两树芭蕉或腊梅，懒
散地放几个石座。引朋入内，与友人听风赏
月、煮酒赏花，与爱人喃喃私语，忆起当年
情话，谁说不是一种福分？

在院落间，与家人分享你的爱。月上枝
头之时，与一家老小话话家常，叙叙天伦。

最深远的感情不过是陪伴， 将那些恼人的
会议、报表留给明天吧。 您知道，最绵长的
快乐并不来自成就， 而是院落中家人发自
内心的笑脸。

在多维度的院落空间， 每个人都是生
活的主角。 香江帝景·西班牙院子，让庭院
不再单单作为功能性配套， 而是经过仔细
丈量的生活空间，用对居者的最高诚意，让
您和家人最大限度享受院落生活。

园林实业联手知名上市公司广州棕
榈、河南鑫苑物业，李嘉诚御用风水大师麦
玲玲亲任风水顾问， 倾力打造西班牙风情
墅区———香江帝景。 二期

1

升级力作———

西班牙院子， 为有缘人量身定制您专属的
院子生活。

5

月
31

日，香江帝景·西班牙院
子正式开园， 特大惊喜当天揭晓， 敬请期
待。 （综合）
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“一房多卖”需支付高额赔偿金
新合同还把买卖双方的违约责任进行细化，比如说，明确解除合

同的条件、程序以及利息计算方式。 新合同引入惩罚性赔偿金内容，

对存在“一房多卖”、房屋主体结构不合格给买受人造成损失等严重
违约情形的，开发商除退还买房人已付全部房款和利息外，还要支付
已付房价款一倍或者买受人全部损失的赔偿金。

针对房屋买卖中极易产生纠纷的口头销售承诺， 新版的商品房
预售合同中也第一次提出了明确禁令：不得采取分割拆零销售、返本
销售或者变相返本销售的方式销售商品房； 不采取售后包租或者变
相售后包租的方式销售未竣工商品房。

不过，虽然住建部对售房合同出了示范，但开发商是否采用是另
一回事。由于这一合同不是强制执行，开发商大多都会选择对自己有
利的条款，同时删除一些不利条款。 而购房人一般都处于弱势地位，

在法律细则上也很难和开发商的法律团队匹敌。 买卖双方公平交易
地位的形成仍然需要时日。

(

据《北京青年报》

)

新版分“预售”和“现售”两个文本
记者看到， 新修订的合同示范文本分为预售合同和现售

合同两个文本。在新的合同示范文本中，完善了商品房交付条
件和交付手续，增加了房屋交付前买受人查验房屋的环节，明
确了出卖人的保修责任和最低保修期限。此外，新的合同示范
文本细化了业主对建筑物专有和共有部分享有的权利。 在预
售合同中新增了商品房预售资金监管条款， 明确出卖人应将
出售商品房的全部房价款存入预售资金监管账户， 有效防范
交易风险。

此外， 新的合同对签合同过程中容易忽视的问题进行了
提示，比如说，让卖方对所售房屋不存在“一房多卖”“司法查
封”、房屋地基基础和主体结构问题等作出承诺。 而买房人则
承诺，使用期间不擅自改变房屋用途和承重结构等。

新合同要求卖方提前告知
对于以前开发商说一套做一套的手法， 新预售合同也有

所针对，要求卖方将合同签订和发生的规划设计变更、预售合
同登记备案情况等重要事项告知买房人。 一旦开发商侵害买
房人的权益，买房人能够更早知晓，同时也能够更早介入，维
护自己的权益。

对于法律法规没有明确规定的事项， 新合同也引导买卖
双方自行约定，避免引发纠纷。 比如说，针对法律法规规定不
详、 买受人又最为关心的小区公共服务配套设施建设完成情
况，小区内车位、车库、会所等配套设施的所有权归属，室内空
气质量、建筑隔声标准等房屋质量问题，合同示范文本引导买
卖双方进行约定，明晰权利义务关系。


