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二手房优点多多

想要购买常识了解多少
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现在经常听到身边的朋友抱怨，房子不好租，

同样作为房东者也感觉租房太难。 其实只要掌握
下面四个要素，租房还是很简单的，一起看下吧！

1.

租户定位要准确
目前租房的客户主要分为个人散户和公司客

户。

一些中小型企业，从成本的考虑，一般不会购
买房屋，而是通过租房解决单身员工的住宿问题。

这种公司用户租期都比较长，一般为
2

年
~3

年甚
至更长，可以给房东带来稳定的租金收入。而且一
些公司倾向于选择大户型， 让员工合租在一起便
于生活管理。 也有一些公司租用位置较好的大户
型民房进行办公，因此对于大户型的房东，公司用
户是值得优先考虑的。

2.

简装精装视情况
盲目对房屋进行精装修以及为了节省成本而

做简单装修都是不可取的。 这需要看房屋的户型
面积和小区环境而定。 如果房子处在一个位置优
越、小区配套较全、居住环境安静整洁的社区，完
全可以对自己的房子进行仔细的精装修。 因为这
样的小区是那些租金承受力比较强的高端商务人

士的首选。 简陋的装修状况往往得不到他们的认
可，从而错失出租的良机。由于这种优质小区的租
金水平一般较高， 用于精装修的费用完全可以从
租金收益中得到补偿。

3.

挑个中介出租快
随着房屋租赁市场的发展， 各种从事房屋租

赁服务的房屋中介连锁店大量涌现， 这些遍布在
大街小巷的房屋中介由于掌握大量的租户资源，

成为房东们出租房屋比较快的途径。 而且随着房
屋中介的激烈竞争， 优胜劣汰使房屋中介一般能
为租赁双方提供比较全面而满意的整套服务，让
人比较省心。

4.

尽量征得邻居理解
面对陌生的租客，邻居一般都会有所反感。因

此一方面需要租客不要过于喧闹以免打扰邻居安
静的居住环境，一方面还应向邻居进行沟通，尽量
获得他们的理解， 和谐的邻里关系可以大大减少
出租房屋过程中的麻烦。

总之，作为一个房东，别把租房想得太复杂，

只要能够掌握上面四要素，运筹帷幄，租房也可以
很简单。 （综合）
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买房人多起来，选择二手房的也多起来，

因为二手房与新房相比优点多多，社区成熟、

交通便利、 配套齐全， 但是关于二手房的常
识，你了解多少呢？ “二手房”是相对开发商
开发销售的商品房而言， 它是房地产产权交
易二级市场的俗称。凡产权明晰、经过一手买
卖之后再行上市的房屋均可称之为二手房。

1.

二手房的种类
二手房主要包括私房和已购的政策性住

房两种房屋类型。 已购的政策性住房主要包
括职工个人按照房改政策购买的全产权公有

住房、 职工个人购买的政策实行优惠政策的
安居工程住房、解困住房和经济适用住房、职
工个人集资、 政府和单位补贴的集资建设住
房和合作建设住房。

2.

二手房抵押贷款
二手房抵押贷款是指购房人以在房地产

二级市场上交易的房产作抵押， 向银行申请
贷款，用于支付购房款，再由购房人分期向银
行还本付息的贷款业务。

3.

二手房中介服务
房地产中介服务是指在房地产投资、建

设、交易、消费等各个环节中为当事人提供居
间服务的经营活动，是房地产咨询、房地产价
格评估、房地产经纪等活动的总称。

《城市房地产中介服务管理规定》 中规
定， 房地产咨询是指为从事房地产活动的当
事人提供法律、法规、政策、信息、技术等方面
服务的经营活动。

房地产价格评估是指对房地产进行测
算、评定其经济价值和价格的经营活动。房地
产经纪是指为委托人提供房地产信息和居间
代理业务的经营活动。

4.

居间中保
二手房中介市场为保证买卖双方合法权

益、保证房屋交易正常进行的中间担保业务。

具体步骤是：按双方买卖合同的规定，将买方
的资金如数如期划给卖方， 将卖方的房屋产
权手续和腾退的房屋如期移交给买方， 使双
方各得其所，避免互不信任，甚至诉诸法律的
情况发生。

买房是大事，岂能马虎大意？在购买二手
房之前一定要了解相关常识，所以知己知彼，

才能百战百胜。 （综合）

菜鸟买房的

几个错误观点

一一纠正别进误区
作为“菜鸟级”的买房者，一定是没有买房经

验的，所以都会“听人说”，但往往听人说的经验
都是别人的，不一定正确，这里小编纠正几个错
误观点，新手买房可千万别进入误区哦！

1.

不要以地价判断地段
判断地段的正确方式应该是结合需求进行

,

比如你是自住买房，交通通达时间与生活配套是
主要判断标准，能够满足职场要求以及日常生活
所及就可了。

2.

不要以城市功能区判断配套成熟与否
现在城市发达

,

功能区不断更新
,

商务区是否
一定适合置业，这是一个重大的误区。

商务区包括金融商务区也好，都只是经济增
长点的设置而已

,

与买房关系不大，相反开发商
却把这些当做利好因素计入了房价，所以买房远
离一些噱头式功能区更好一点。

3.

不要贪便宜便宜确实无好货
买房合法看起来非常简单

,

看看五证
,

但事实
非也， 有些

50

年产权用地建设的小型多功能公
寓，看起来账是非常好算的，但你要懂得如何深
入开发商内部来体会订价机制。往往这类公寓单
价是高于住宅单价的，因为受众面扩大了。

4.

最好不要参与卡式销售项目
如果每个买房人都能够理性认真地对待买

房选房
,

不急于表达自己的消费意向
,

开发商涨价
的随意性将会下降许多。

总之，作为一个买房新人，还是多做一些功
课比较好， 上面几种错误的观点容易误导购房
者，小编在这里进行一一纠正，您可千万不要走
进误区，如果没有合适的，那就再等等看吧！

（综合）

房东不难做
掌握四要素租房很简单


