
英国明年拟征“豪宅税”

欧洲各国买房

如何获得税费优惠？

由于收到海外买家大量涌入
等一系列因素的影响，伦敦的房屋
呈现供不应求的状态，成交价格连
续攀升。 在这样的情况下，英国计
划对

200

万英镑以上的房屋收取
“豪宅税”。

“英国财政部已经做了大量准
备工作，计划以最合适的方式推进
‘豪宅税’。 ”

3

月
21

日，英国财政
部第一副大臣丹尼·亚历山大证
实，他表示，这一政策最早于明年
开始推行。

英国媒体近日表示，由于收到
海外买家大量涌入等一系列因素
的影响，伦敦的房屋呈现供不应求
的状态，成交价格连续攀升。 在这
样的情况下，英国计划对

200

万英
镑以上的房屋收取“豪宅税”。

“豪宅税”只是多种房产税的
一种。 近年，欧洲多个国家推出了
购房移民换居留权的“黄金居留政
策”，购房移民欧洲也逐渐成为国
内移民者的新趋势。 在这种趋势
下，房产税的问题则一定不能被消
费者忽视。 与中国的状况不同，在
许多国家，拥有房产的同时也意味
着缴纳房产税、印花税、增值税等
多种税费。

但是，欧洲国家的税务并非人
们通常理解上的那样“高不可攀”，

而是有诸多优惠政策，在满足一定
情况下，甚至可以免除税费。

西班牙：

出租给年轻人不用缴税
移民西班牙是很多人的愿望，

“尽管希腊更便宜，但是有些人就
是认定西班牙了。 ”一位业内人士
表示。

在目前几个具有购房移民政
策的欧洲国家中，西班牙属于后来
居上。 西班牙的移民政策与葡萄

牙相似， 均为购买
50

万元以上房
产，即能够获得全家在西班牙的居
留权。 宜人的居住环境，尽享欧洲
一流教育、 自由通行欧洲申根国
家、高品质生活等等，都对中国移
民者产生极大的诱惑。

近年，西班牙的经济呈现从低
谷复苏的迹象，房价则正处于上涨
前的上涨，这一情况对于国外投资
者而言也是一大机遇和利好。

购买西班牙房产，在办理手续
时需缴纳

7%~10%

的交易税，以及
1%

的房屋登记费。 在欧洲，出租自
持的房屋需要交纳一定比例的所
得税，但是需要指出的是，在西班
牙， 只要把房屋出租给

35

岁以下
的年轻人，则无需申报及纳税。

塞浦路斯：

购买
30

万欧元以上房屋可
获

13%

退税
塞浦路斯可谓是欧洲购房移

民中性价比最高的国家，根据相关
条例，只要在塞浦路斯一次性购买
30

万欧元以上的房产即可获得塞
浦路斯的“永久居留权”，这是欧洲
目前唯一一个直接获得绿卡的移
民项目。

塞浦路斯移民的办理速度也
十分令人满意， 相比于加拿大、美
国等投资移民国家动辄数年的办
理速度，塞浦路斯的移民审理程序
十分简单，只需要

2~3

个月即可取
得居民身份。 同时，塞浦路斯的移
民没有语言、学历和资产来源证明
等要求。

在购买房产时，塞浦路斯所需
缴纳的税费貌似“吓人”：共需缴纳
18%

的增值税———但实际上，只要
购买

30

万欧元以上的房屋， 就可
以获得

13%

的退税额，这也就意味

着， 实际上只需支付
5%

左右的增
值税。而对于希望通过购房移民的
中国人而言，自然而然会满足这一
退税条件。

同时，在持有
30~40

万欧元的
房产时，每年需要缴纳房产税的比
例也仅为

0.25%

， 仅为
750

欧元，

相当容易接受。

葡萄牙：

持有期缴纳
0.4%

税费，出
租可获

15

万元年收益
葡萄牙的黄金移民政策于

2012

年推出，该政策表示，海外人
士在本国购买

50

万欧元以上房
屋，即可全家获得一年期的临时居
留权。 只要在五年内保持持有房
产， 并申请临时居留权的续签，满
五年后即可获得永久居留权。 同
时，房屋满五年后可以出售，不必
继续持有。

对于众多移民者而言，葡萄牙
的移民政策相当自由，一些家庭如
果并不希望住在

50

万欧元以上的
“大房子”里，可以在取得居民资格
后，出售自己的房产。 移民葡萄牙
的另一大优势是可以在当地工作，

这相对于许多移民国家，都是不可
多得的优惠。

在持有房产期间，葡萄牙的税
费相对塞浦路斯略高，每年需缴纳
0.4%~0.8%

的房产税，对于
50

万欧
元的房产来讲， 这相当于

2000

欧
元左右。 此外， 还需缴纳

1200~

1500

欧元的城市建设管理
费。

不过，如果购房者并不在
欧洲长期居住的话，可以将房
产出租。 在葡萄牙，房产出租
的收益率在

3%~6%

。 以
50

万
欧元的房产为例，刨去一定比
例的收益税款，以及房产税和
城市建设管理费，购房者的年
收益相当于人民币

15

万元左
右。

希腊：

30

万欧元以下住宅免税费
不用说，希腊移民的门槛

之低已经远近闻名。相对于费
用较高的葡萄牙和西班牙，希
腊只需要购置

25

万欧元的房
产即可获得该国的居留权。这
也是希腊吸引力最大的一点。

希腊可谓是最容易移民的申
根国家， 一旦取得希腊居留权，即
可在申根的

26

个欧洲国家畅通无
阻。希腊移民监的宽松政策也是一
大亮点，即使不在希腊居住，只要
长期持有法定房屋，也可以在取得
希腊的永久居留权。

对于居住环境越来越差的中
国人而言，希腊是令人向往的度假
天堂，拥有厚重的历史文化以及爱
琴海诸多迷人岛屿。很多旅游达人
纷纷表示，希腊是一个百去不厌的
地方， 而众多电影中的浪漫场景，

也是在希腊拍摄的。

希腊的房产税费似乎名目繁
多，增值税、房产税等等，在购买时
可达总价的

20%~30%

。

然而，近年由于希腊处于经济
危机中，因此很多开发商推出一口
价政策， 卖家只需要支付购房总
价，而税费则由开发商承担。 但这
一政策可能并不会长期存在，一旦
希腊经济复苏，其税率也可能会恢
复。

希腊每年需要缴纳的房产税
也“少得可怜”，仅为总价的

0.1%

，

而且对于价值在
30

万欧元以下的
自住用房，希腊推出了免税政策。

(

据新华网
)

难以想象，企及世界的建筑标准，在
这里成为事实；难以想象，西班牙风情山
水别院，在这里成为事实；难以想象，同
纬度最美自然曲线，在这里成为事实。这
里就是香江帝景。

风雨
15

年，铸就了信阳本土企业园
林地产。这个以肩负社会责任、只做精品
为使命的企业致力于打造比肩世界的好
房子，七年寻龙，三年点睛，终成香江帝
景。走过世界的人，一眼便能认出项目的
纯正西班牙风情。

窗含金牛峰，水泊河湾，御赏南湾
湖，坐看一贤山。 大美的河山水环境，

诞生意味着绝版， 恰到好处地停留在城
市与自然的黄金分割点， 向东

5

分钟是
城市中心的繁华热闹区， 向西

5

分钟是
南湾湖风景区，在如此得天独厚的地段，

园林地产否定了
12

次规划案，才最终找

到了最适合人居的答案， 把山水优势发
挥到极致，把手工建造运用到最细微，风
水大师麦玲玲钦点的信阳最好的上风上
水福地，藏风纳气，聚财聚福，坐北朝南，

为信阳高端阶层打造一处四季身心滋养
地。

社区外优越可圈可点， 社区内美景
令人沉醉。手工打造的别墅洋房，精工品
质， 本身就是一道亮丽的风景线， 更有
20

余亩原生坡地公园，大型稀有树木全
冠移植，原枝原茂，造型优美，

2.0

容积率
的超低密度生态大宅， 给人最舒适的居
住空间。

品质是品味的基础，石材千挑万选，

工艺千锤百炼。门口不经意的一块石头，

取自千里之外的泰山； 屋顶整齐亮丽的
红筒瓦， 出自于宜兴紫砂壶厂的师傅之
手；外墙颇具韵味的文化石，每一块都是

纯手工拼接；露台上不起眼的花架，是从
澳大利亚进口的红柳桉，长常年不变形，

经久不退色；

2

期溪山房的每一栋洋房
均配备世界名牌三菱电梯， 窗户全部采
用高档建材断桥彩铝；因为园林人坚信，

唯有考究的选材和工艺， 才有顶级的产
品和设计。

没有世界级的配套， 何谈高端私属
生活？四千平方米的顶级会所，业主专享
的陈氏养生太极馆， 向东

500

米是信阳
师院高等学府的人文气息，周边有医院、

银行、体育公园。来自美国上市公司鑫苑
置业的全资子公司， 中国物业

100

强鑫
苑物业为您的家做

24

小时全方位托管。

世界的眼光，本土的力量，是对香江
帝景最好的概括。二期微豪宅

98-130

㎡

六层电梯墅院洋房火热认筹中。

(

肖丹丹）
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