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楼书的真实性有多少？说到这个问题，小编突然想起
前几天和同事去苏州某寺， 寺入口处挂着张一人多高的
平面图，从图上来看，此寺占地面积颇广，殿堂数处，于是
走入一探究竟，不到一分钟后我们重新走回寺庙入口，其
中一同事指着平面图愤愤地说：真没想到，现在连寺庙平
面图都做得和楼书一样。不少楼书总是将喜欢夸大处理，

或者楼盘最美好的一面展现在我们面前， 如果你把持不
住，很可能就被楼书给忽悠了。 今天，就让小编带你一起
来看懂楼书暗藏的玄机吧。

楼盘地址含糊，小心太偏
广告可以吹得天花乱坠， 但是消费者可别连地址都

搞不清楚，打个车直奔过去，才发现原来楼盘离城区如此
之远。

交通不便的楼盘在打广告时对地址的表述都很含
糊，比如什么路的一侧，什么高速路出口旁等等，这时候
就要做好心理准备了，这些楼盘的位置基本都较偏，要掂
量一下跟自己的买房需求是否切合。 广告上均留有咨询
电话，出发前最好打电话先询问一番。

另外， 还需注意个别位置明明偏远的楼盘却想方设
法地往一些好位置上靠拢，不仔细的话就吃亏了。最常见
的就是“距离
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分
钟”。 这个
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公里数有可能是按比例尺计算出来的距离，

不是实际的行走距离，很可能中间根本就没有路可走。至
于那个
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分钟， 有可能是深更半夜开奔驰的时间而不是
走路的时间。

最低价非均价，小心太贵
现在开发商打广告时，为了使价格显得更低，往往按

最低起卖价打，打的往往是层次朝向最差的户型的价位。

广告上写着
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平米起，这就是最低起卖价，平均价位
绝对比起卖价高，高出的幅度楼盘各有不同，但至少高出
10%-20%

左右。消费者可以先咨询一下价格，省得到了现
场才发现价格太贵了。

最低价位的房子要么是买不到的， 要么是早早就被
人挑走了。

楼盘背景多，小心上当
广告上一般都会注明发展商是某某公司， 投资商是

某某公司，承建商是某某公司。其中发展商就是这个项目
的项目公司；投资商即这个项目的主要出资股东，有的是
一家独资，有的是几家联合；承建商即是建设此项目的建
筑工程公司。

客户选房购房，尤其购买期房，实力强大的发展商是
一种信心的保证，为了给消费者一种信心的保证，个别楼
盘会将较有名气的一方在广告里重点强调。 有这么些情
况，开发商的实力平平，投资商实力强名气大，但可能投
资商只管投资而不管开发， 不能只看到一个有实力的公
司名字就以为没问题。

还有一种情况， 有些不知名的公司请知名的房地产
开发公司当顾问，把顾问公司放在楼盘名字前面，让人误
以为该楼盘就是知名开发商开发的， 但其实完全不是那
么一回事，所以一定要小心辨明。

(

据新华网
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80后置业窍门“二看三想”

二手房买卖全攻略

面对众多的房源，对于许多想购买二手房的人来说，如何挑选一套适合自己的房子是大家普遍
关心的问题。 为此专业人士特意总结了十项购房要点。

一、确认产权的可靠性
注意产权证上的权利人是否与卖房人是同一个人，是否有共有人；搞清楚是商品房还是使用权

房或其他；产权证所确认的面积是否有不符之处；一定要验看产权证的正本而且到房地局查询此产
权证登记信息的真实性；确认产权的完整性，有没有被抵押（包括私下抵押）、查封等。

二、查看是否有私搭私建部分
是否有占用屋顶的平台、走廊的情况；或者屋内是否有搭建的小阁楼；是否改动过房屋的内外

部结构，如将阳台改成卧室或厨房、将一间分隔成两间；阳台是否是屋主自己封闭的，这牵涉到阳台
面积应该怎么计算的问题。

三、确认房屋的准确面积
包括建筑面积、使用面积和户内的实际面积；产权证上一般标明的是建筑面积；最保险的办法

是测量一下房屋内从墙角到墙角的面积，即所谓地毯面积，但这不是建筑面积。

四、观察房屋的内部结构
户型是否合理，有没有特别不适合居住的缺点；管线是否太多或者走线不合理；天花板是否有

渗水的痕迹，墙壁是否有爆裂或者脱皮等明显的问题。

五、考核房屋的市政配套
打开水龙头观察水的质量、水压；打开电视看一看图像是否清楚，能收视多少个台的节目；确认

房子的供电容量，避免出现夏天开不了空调的现象；观察户内外电线是否有老化的现象；电话线的
接通情况，是普通电话线还是

ISDN

电话线；煤气的接通情况，是否已经换用天然气。

六、了解装修的状况
原房屋是否带装修，装修水平和程度如何，是不是需要全部打掉；了解住宅的内部结构图，包括

管线的走向、承重墙的位置等，以便重新装修。

七、查验物业管理的水平
水、电、煤的费用如何收取，是上门代收还是自己去缴，三表是否出户；观察电梯的品牌、速度及

管理方式，观察公共楼道的整洁程度及布局；小区是否封闭，保安水平怎样，观察一下保安人员的数
量和责心；小区绿化工作如何，物业管理公司提供哪些服务；物业管理费的收取标准；车位的费用。

八、追溯旧房的历史
哪一年盖的还有多长时间的土地使用期限；哪些人住过，什么背景，是何种用途；是否欠物业管

理公司的费用以及水、电、煤、等费用。

九、了解邻居的组合
好邻居会让你生活愉快。在不同的时间在社区内看人来人往，通过衣着和生活规律判断人的社

会层次；拜访上、下、左、右的邻居，了解他们在此居住是否顺心；与居委会或者传达室的值班人员聊
天，了解情况。

十、计算一下房价
自己通过对市场上房屋的反复比较判断其价值； 委托信得过的中介公司或者评估事务所进行

评估；银行提供按揭时会做保值评估，这个价格可以看成房屋的最低保值价。
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据人民网
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