
责任编辑：盖威版面设计：陈艳校对：陈亚莉楼市周刊·楼服务
B7

2013.12.13

星期五

支招：什么人适合租房
� �

一、初入职场的年轻人，特别
是刚毕业的大学生， 他们经济能
力不强， 选择租房尤其是合租比
较划算。

二、工作流动性较大的人群，

如果在工作尚未稳定的时候买
房，一旦工作调动，出现单位与住
所距离较远的情况， 就会产生一
笔不菲的交通成本支出。

三、收入不稳定的人群，如果

一味盲目贷款买房， 一旦出现难
以还贷的情况， 房产甚至有可能
被银行没收。比较而言，适合买商
品房的人群相对应该成熟一些，

包括工作多年、 经济实力雄厚的
白领， 还有些置业升级愿望强劲
的购房者， 也可以卖掉旧房买新
房，满足对生活品位的追求。

(

万德龙
)

全款买房和贷款买房的对比

全款买房支出少
虽然第一次付的钱多，但从买房的总钱数来看，可

以免除各种手续费、银行利息等。 而且，一次性付款可
以和开发商讨价还价，进一步节省购房款。 目前，针对
一次性付款购商品房给予一定的折扣优惠， 基本上已
成了楼盘统一的优惠活动，只是折扣度不同而已。

如购买一套总价
100

万元的住宅，若一次性付款，

开发商给予
3%

的优惠，仅这一项就可以节省
3

万元的
购房支出。

流程简
全款买房， 直接与开发商签订购房合同， 省时方

便。对于购置二套房产的人而言，除了省去了贷款利率
上浮的支出外，也节省了与银行周旋的时间和精力。

易出手
从投资的角度说， 付全款购买的房子再出售比较

方便，不必受银行贷款的约束，一旦房价上升，转手套
现快，退出容易。即便不想出售，发生经济困难时，还可
以向银行进行房屋抵押。

劣势压力大
一次性全款购房， 对于那些经济基础较为薄弱的

购房者来说，会成为一个不小的负担。如果不是资金充
裕，一次性购房的投入太大，也许会影响购房者的其他
投资。

变数大
就大多数在售房源为期房的楼盘而言， 购房者选

择一次性付款会加大购房风险。选择一次性付款，各楼
盘会要求购房者在预售阶段交纳所有房款，并签订《商
品房买卖合同》。然而，在交易过程中，很多预售楼盘存
在五证不全的问题， 虽然销售人员承诺在一定时间段
内会补齐手续， 但对购房者来说， 却充满了未知的变
数，其中最大的问题就是“备案难”。

风险大
对于购买期房的人来说， 如果开发商没有按期交

房，或因工程资金不足等原因，无法完成交付使用甚至
工程“烂尾”，那么交付了全款的购房者就有可能损失
更多的利息，甚至全部打了水漂。

(

据新华社）

买房、租房，哪个划算？

解析买房与租房 15年收益率
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一边是房价呼呼上蹿，另一边银行的加息声又不绝于耳———楼市调控举措的频频“出拳”让不
少市民陷入了究竟是买房还是租房更为划算的困惑中。 有不少读者近来咨询记者，请记者帮忙算
算账，比比买房与租房，哪个更划算。今天，记者以一套位于济宁主城区内，面积为

70

平方米、总价
60

万元的房产为例，仔细比较了买房和租房的利与弊。

买房：15年后拥有房产
在设定了房产的价值之外，

为了便于计算，记者还假定打算
解决住房问题的该人士手上有
20.4

万元现金，而且每个月可以
自由支配

3606

元的闲钱。 如果
直接向开发商买房的话，购房者
需首付

18

万元， 并办理商业性

贷款
42

万元，分
15

年还清。 依
据现有的商业贷款利率

6.55

来
计算， 若以部分银行首套房贷
款优惠

9 .5

折来计算，实则利
率约为

6 .2%

， 这样每月月供
为

3606

元，

15

年利息总额为
22.9

万元。 加上买入时支付的

2%

契税和
2%

的物业维修基金
(

以多层住宅为例
)

， 税费共要支
出

2.4

万元。

将上述费用合计起来，买这
套房子的成本包括现金

20.4

万
(

含首付
18

万元、 税费
2.4

万
元
)

， 每月投入
3606

元，

15

年后
便是

64.9

万元
(

相当于贷款
42

万元、利息
22.9

万元
)

。 换言之，

15

年后， 购房者花了
85.3

万元
拥有了一套住宅。

租房：15年后可拥资金76万
� � � �

如果用同样的资金来租同
一套房产的话，为便于计算，将
租房人手上的

20 . 4

万元用作
储蓄， 并将每月

3606

元闲钱
拆开，假设月租金为

1706

元，剩
下的

1900

元仍然用作储蓄。 其

中，

20.4

万元用于
15

次
1

年期
的定期存款，按复利算，新存款
利率为

3.33%

，

15

年的利润为
12 . 9

万元。 此外， 每月
1900

元仍按银行存款， 按单利计
算，取平均的利率

3.33%

，

15

年

下来， 实际上存款利息约为
8.5

万元。

归结起来，租房者花费的总
资金仍为

85.3

万元不变， 实际
支出为每月房租

1706

元，

15

年
后总额为

30.7

万元， 而增加的
利润为

12.9

万加
8.5

万元等于
21.4

万元。 换言之，租房者在
15

年后的资产为
85.3

万元
-30.7

万元
+21.4

万元
=76

万元。

比较：房价大涨买房才划算
值得注意的是，在这个例子

当中， 买房与租房的区别在
于：当投入同样的资金，

15

年
后买房者拥有了一套住房，而

租房者则手握
76

万元， 因此
要比较的是这套当年价值

60

万元的房子是否增值至
76

万
元。按照总价

60

万元计算，该房

产的单价为
8571

元； 若按照
76

万元计算的话， 单价必须达到
10857

元，也就是说，只有每平方
米的房价上涨了

2286

元， 买房
者与租房者才打了个“平手”；如
果涨幅持平， 则买房者不划算；

如果房价下跌， 买房者亏得更
多。


