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尽管“中量级”的选手已经没有

了当年创业时候的选择危机， 但是

即将退休和如何安置自己的晚年生

活也已经进入到议事日程。 从投资

偏好的角度来说， 这个年龄段的投

资者也属于保守型的。 他们的生活

比较稳定， 但是还需要考虑子女在

未进入正常生活轨道前的生活费

用。 为子女乃至孙子选房，成为“中

量级”选手的一个最大花销。
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买房子， 或许是一个

家庭可承担的最大的一笔

支出了。不过，房价无论是

涨是降， 很多购房者还是

在以“看热闹”的心态关注

着这个“最值钱”的话题。

耐人寻味的是， 更多的人

还在等着、盼着房价暴跌，

期许房地产泡沫破灭后，

手中的银子可以买得起更

好、 更大、 位置更好的房

子。

不难理解， 观望者依

然是有房可住者， 而对于

需要购房解决实际居住状

况的， 就这样守株待兔可

不行，买房子才是正解。这

就产生一个问题， 穷人和

富人买房可不一样， 不同

的年龄阶段买房也不一

样， 这如同一个职业拳击

运动员， 要取得最后的胜

利，不仅要靠实力

(

手里的

银子

)

，还要靠战术

(

怎样

用钱

)

。 今天，记者就将买

房与职业拳赛等同聊一

聊， 看看你自己是哪个重

量级的选手。

要买房？ 先摸摸钱袋子!

买房就像打擂台各年龄段买房建议
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生于

20

世纪

80

年代的年轻

人大部分受过高等教育， 从职业

生涯的角度讲， 他们的起点不错

而且未来的发展不可限量。 尤其

这个群体具有年龄优势， 所以一

般贷款相对比较容易。

年龄越小贷款的年限也就越

长，所以“羽量级”选手们通常可

以顺利地贷到

20

年年限的房

贷 。 同时 ，年轻人买房子首先

会选择新房子 ，而且户型也不

会太大 ，交通的便利是年轻人

选择房子时重要的参考条件 。

这 样 的 房 子 更 容 易 给 出 比 较

高的评估价格 ，所以贷款金额

就比较高。

但是年轻人贷款也存在 “贷

款信用危机”。现在的年轻人是使

用信用卡人数众多的群体， 花钱

后没有及时还款很容易造成负面

的信用记录。所以，年轻人最好在

使用信用卡的时候考虑到未来的

经济生活， 细心呵护自己及家庭

的信用记录。
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“轻量级 ”选手面临的是上

有老下有小的紧张局面，贷款时

尤其要注意合理安排好家庭的

支出。 不要轻视每个月扣除的那

笔贷款 。 尤其是子女的就学问

题，一定要考虑周全。

对于很多家长来说，孩子的

教育问题远远比住什么样的房子

重要得多。 因此，安排好全家人的日

常开支，做好告别“啃老族”、变身

“被啃老族”的心理准备。

银行对于这部分客户是比

较信任的，因为他们正处于事业

上升期，还款能力非常强。 对于

那些有置业升级的客户来说，贷

款的年限也可以达到

20

年。 当

然，这部分借款人通常在考虑换

房的时候已经有一定的经济基

础。 选择贷款时间的时候，更加

灵活。

� �

近几年， 房地产价格不断创出

历史新高。 就在房价的泡沫越积越

大的时候， 大部分的购房者已经停

止了脚步。但是我们也看到，房子不

仅是遮风避雨的场所， 它更能使人

有安定感和成就感， 至少在当前阶

段， 房产是规避纸币贬值的最妥当

投资渠道， 因此许多人都把拥有房

产看作个人最大的财富。 尤其是目

前的房产使用寿命都在

50

年以上，

折旧率低。 同资本市场波动性较大

相比， 投资房产可以享受相对稳定

的升值。不过，记者在这里要提醒两

点， 即三套房及以上贷款停贷以及

或将征收的房产税。也许会有人说，

有钱的大款买房子还用贷款？ 其实

并不然， 商人最担心的就是流动资

金被占用，因此他们在购置房产时，

往往也会支付相对较少的首付。

目前， 国内的银行的房贷政策

多为，首套房首付

3

成，二套房

6

成至

7

成，三套房及以上暂停房贷。 因此，

当有钱人将资金转向购买不动产的时

候，他们也要衡量资金是否充足。 至

于房产税，我们已经说过很多，这里

就不再重复了。

(

据《济宁晚报》）

羽量级：23岁到 30岁的“月光族”
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岁到

30

岁的购房者完全

符合“羽量级”的标准。他们年轻、

月光，这群

80

后的新生力量们一

般处于没有家庭负担或者刚刚成

立家庭的阶段。 一直以来他们都

处于消费随意的状态， 更多的人

愿意花明天的钱享受今天的生

活。他们对职业的规划没有成型，

对未来的生活充满希望， 认为经

济独立并非难事。积蓄很少，甚至

没有积蓄。如果买房子，首付都要

由家庭来负担。
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这部分贷款人的年龄已经成为

贷款的一大制约条件。按照规定，贷

款买房者的年龄不能超过

65

岁 。

“中量级”的贷款人显然已经非常接

近“贷款底线”。 所以银行在考虑这

部分贷款者情况的时候都比较谨

慎。

如果是申请商业贷款， 一般这

个年龄段的贷款者就要付出比较高

比例的首付。 不过好在这个年龄段

的人群经过了几十年的奋斗， 资金

相对充裕。 有很多不愿意贷款的

购 房 者 甚 至 愿 意 一 次 性 全 款 购

买 。 建 议 那 些 有 公 积 金 的 购 房

者 ， 在购房的时候使用公积金更

划算，而全款购买动用资金量大，最

好要先考虑到未来的生活是否不受

影响。

中量级：45岁到 55岁的“不惑之年”

轻量级：30岁到 45岁的“被啃老族”
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这 个 年 龄 段 的 购 房 者 在

拳击比赛中就属于 “轻量级 ”

选手了 。 他们一般是拥有一套

住房的 ， 但是出于孩子上学 、

工 作 调 动 等 原 因 不 得 不 再 考

虑购房 。 如果是已经贷款买了

一套房子 ，现在的政策显然对

他们是不利的 。 因为 “轻量级 ”

选 手 的 贷 款 利 率 会 有

10%

的

上 浮 。 这 类 人 第 一 次 选 择 贷

款 ，如 果有 公 积金 的 话 ，压 力

就会小很多 。

重量级：不分年龄的“大款”
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记者为何要将大款单独分类，

相信不少读者也深谙其道。 不管是

创一代还是富二代， 人家有钱你可

挡不住人家把钱花到什么地方。 我

国自古就有这样一个习俗———赚了

钱就要买房置地。

在当今社会， 即使投资的渠道

多种多样，但是事实证明，没有任何

一个投资渠道会像房地产这样 “坚

不可摧”。 因此，城乡的暴发户赚了

钱就到城里买房子 ； 城市的 “土

豪 ”又 把 目 标 瞄 向 了 北 京 、上 海

这样的大城市 ；而在国内买房子

还不过瘾 ， 又将触手伸向了海外

置业。 就这样，买房子、买房子、还是

买房子。
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