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星期五

恶补买房知识
6大建议帮菜鸟搞定首套房

对于房地产这个对售购双方来说信息不对称的市场， 消费者主动
缩小信息差距，总会减少盲目购买或者上当购买的机会。 因此，初次置
业者在买房前学习了解一些房地产基础知识是有必要的。

一、不要把时间花在路上
折射出地理位置的重要性。 位置优越的住宅，通常具有下列特征：

交通便捷。从住所到工作地点或常去的其他地点或市中心区，不超
过可接受的时间并且有保障， 并考虑将来可能的变化情况， 如工作调
动、升学、转学等。

生活便利。步行
5

分钟左右即可到达各类商业服务业网点，满足日
常生活物品的采购及其他服务需求，医疗卫生、教育、文体设施。

二、选好客厅是第一步
选择户型时， 购房者可根据自己对居室中各部分的重视程度排出

一个顺序，有利于购房时作出正确的选择。

一般人们在购房时，所考虑居室各部分的顺序是：一是客厅，包括
厅的面积、布局等；二是主卧室，如面积、采光条件、居室私密性；第三是
相对独立的餐厅功能；第四考虑的是厨房的环境；第五才是次卧室（书
房、客房）；最后考虑阳台。

客厅选择的第一个条件是要正正方方。 现在楼宇设计出现了大量
的

45

度的设计，这种设计面积利用率低，实用率也不高，最好不要选
择。 其次是厅与卧室最好分开，可使卧室私密性得到保证，厅与卧室功
能不会相互干扰，其合理性是显而易见的。

三、楼层，

4

层以上更理想
一般来说，高层建筑的最高定价在中间偏上楼层（如

18

层的电梯
公寓最好楼层一般定在

10

层左右），其他楼层价格依一定比例递减，最
低价往往定在顶层或底层。

老少同住的家庭，在楼层选择上可中庸一些，兼顾老少的自身情况
确定合适的楼层。如果家里有老人最好不要太高，因为气压关系，

10

楼
以上不太好。从空气洁净的角度来看，避开

11

至
13

层城市浮尘最集中
的地方为宜。 综合起来，四层以上，

10

层以下，通风采光良好，较为理
想。

四、不要冲动下定金
下定金时应注意明确所构房屋的具体位置、面积、价格；明确签正

式买卖合同时间；明确定金数额和交付时间；明确定金返还形式。同时，

购房者不要仅仅根据样板间作出主观判断， 还应充分考虑实际购买房
屋的环境、布局的差异。比如家具摆设的差异、装修材质的差异、施工粗
细的差异、设计细节的差异等问题。

五、签合同要仔细
签订购房合同时，购房者要重点把握七个重要方面的内容：约定所

购房屋标的物状况：如毛坯房还是全装修房、土地来源、房屋基本情况。

包括套内、建筑、公摊面积、高度等约定；约定付款方式是否与工程进度
挂钩；按揭办不下来时的处理方式等。

约定对双方公平的违约责任及合同解除条件； 约定面积误差处理
办法；约定包括所有材料、品牌的房屋装修菜单、房屋交付质量标准以
及保修责任的承担；约定屋外小区环境布局，房屋位置图必须入约；约
定产证办妥时间。

六、选好贷款方式
购房过程中， 一次性付款往往能够得到更多的优惠， 显得较为划

算。但对于绝大多数初次置业者来说，都不具备一次性付款的能力。目
前选择贷款买房已成为一种流行的消费方式。

(

据《济宁晚报》）

买房选哪几层比较好？

专家建议：先挑楼盘，再挑楼层
高层：最佳是楼层的1/3到2/3之间多层：3层、4层为最佳楼层

“买房子到底选哪层好啊？顶楼太热，底层
又怕潮湿。 ”这几天，在大金华论坛大话楼市
中，不少的网友加入了这个话题讨论。 有的网
友说，萝卜白菜各有所爱。 有的则说，楼层不
同，价格不一样，还是量力而行。 还有的网友
说：“黄金分割点吧，最理想了。 ”

到底该怎么选，昨天记者也联系了金华当
地几位资深的销售顾问，在他们眼里，没有绝
对好与坏，每层都有各自的优点和缺点，买房
子就是要按照自己的需要和喜好来选，最好是
先挑品质楼盘，再挑楼层。

高层：最佳是楼层的
1/3

到
2/3

之间处
现在的高层大多都超过了

15

层， 高层视
野好，远离马路，有私密性等优点，是不少购房
者的选择。 在金华一位姓李的销售顾问眼里，

最佳的楼层应该在大楼的
1/3

到
2/3

之间。

以
30

层为例， 记者也整理和对比各楼层
的优点和缺点，到底选哪层，还要靠自己挑。

底层： 优点是适合有老人的家庭居住，出
入方便，如有花园更好。但是缺点是，采光通风
都不好，潮气重，特别是南方。 再加上临马路，

汽车噪声大，比较吵。

2

至
5

层：优点是夏天温度比上面要低点，

如遇火灾等逃生容易。 缺点是视野不好，房间
较暗开灯时间比较长，噪声偏大。

6

至
7

层：优点是有风景看，但是视野还是
没那么好，不用担心潮湿问题。 缺点是光照还
是不足。

8

至
11

层：优点是光照、空气等都比上不
足，比下有余，停电的话，爬楼梯也在接受范围
内，这个高度也比较适宜。

12

至
23

层：优点是专家眼里的最佳楼层，

楼层的采光很不错，日照时间也长，视野也很
开阔。 噪声的影响也比较少。 缺点是出行不方
便， 比如停水或者停电后供水和电梯无法正

常，购房时这一点要考虑，还有这几层的价格，

也往往偏贵的。

24

至
29

层：优点是安静、视野好，蚊虫、灰
尘、噪声都不必担心。缺点是空气相对稀薄，不
适合心脏病、慢性支气管炎等病人居住，还有
儿童也不宜长期居住，对发育不好。

顶层：优点是风景独好，价格相对便宜。缺
点是水压不足，顶楼渗水，风大等问题，并且夏
季的温度比底层要高。

业内人士的建议是， 先挑楼盘再挑楼层，

品质好的楼盘很多问题都会避免。如果住在容
积率高的社区，无论你住哪层，都不会有高质
量的生活，噪声、灰尘的污染不可避免。如果在
容积率低的社区， 就是在低层采光也会很好，

灰尘、噪声也不会有。如果这个楼盘结构好、质
量好，雷击、漏雨现象就不会出现。

“还有价格，楼层越好价格越贵，要根据需
求量力而行， 不要给自己带来很大的还款压
力。 ”业内人士说。

多层：

3

至
4

层为最佳楼层
多层，公摊少，得房率高，已经越来越成为

了稀缺品。 像金华的多层也大多都是二手房
了。

多层的优点是房子由于受到各种限制，通
常只能是板式， 大多南北通风

;

少了柱梁的限
制，户型也比较好。 加之没有电梯，少了电梯
井、候梯厅等公用建筑面积，房间利用率高。

而多层的缺点是，因为是砖混结构，这种
结构成本低， 比钢筋混凝土结构低

40%

左右。

这类房子的耐久性一般，折旧较快。

业内人士朱先生说， 在选择这些房子时，

多层的最佳楼层为
3

层和
4

层，在楼体的中间
位置，通风采光都不错，又避免了一楼的潮湿
和顶楼的炎热等缺点。

（据《钱江晚报》）


