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认真履行还款义务避免银行提前收回贷款
� � � �

一般情况下，购房者与银行签订的按揭贷款合
同都明确的规定了购房者的还款期限。 同时，借款
合同中还一般都约定了“如果借款人连续三期或
累计六期逾期，银行有权提前收贷，处置抵押担保
物，并有权要求借款人承担银行实现债权产生催
收费、律师费、诉讼费、评估费等费用”的条款。

这是因为如果购房者提前还贷，则会影响到银

行的收益和资金安排计划，在贷款发放的一到三年
内提前还贷，银行可能会要求借款人支付相应的违
约金。

律师提醒：借款人应当严格按照借款合同约定
的还款时间及金额履行自身的义务，如果实在需要
提前还款，则需要提前做好相关的工作，避免给自
己造成损失。

按揭购房 注意六大法律问题
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为实现“居者有其屋”的住房梦，越来越
多的刚需族们选择了采用按揭贷款方式购
房。虽然按揭贷款购房暂时缓解了自己的购
房资金压力，但其中还是有许多需要注意的
地方，也涉及无数的法律问题。

为此， 记者特咨询了四川博成律师事
务所王茜律师以及四川致高守成律师事务
所主任林方平律师，总结出六大方面的法律
问题， 希望广大按揭贷款购房的刚需族们，

引起足够重视。

提供真实资料
规避贷款影响

刚需购房者向银行申请个人住房按揭贷款，银行一般
会要求购房者提供相应的收入证明（包括个人职业、职务
和薪酬及其他经济收入情况等方面的证明）。

律师提醒： 如果按揭购房者向银行提供了虚假材料，

则可能带来比较严重的影响：轻则影响银行审查，最终不
能发放贷款，实现不了自己的居住梦；重则可能因为个人
提供虚假材料，导致不能办理按揭贷款，造成开发商据此
要求购房者承担逾期交付办理按揭资料及商品房预售合
同的违约责任，支付相当数额的违约金。

小心贷款申请不成功
让开发商没收购房定金

一般情况下，在购房者同开发商签订商品房买卖购房
合同后，才能向银行申请按揭贷款并最终与银行签订按揭
贷款合同。 但由于按揭贷款能否申请成功，具有不确定性，

因此购房者应当高度重视能够贷款申请成功的问题。 因为
在现实生活中， 已经发生了许多按揭贷款申请不成功，开
发商坚持不退还购房者定金的案例。

律师提醒：购房者在与开发商签订购房合同交付定金
时，一定要在合同中明确约定，若因按揭贷款未能获银行
同意导致购房者申请解除购房合同的，开发商应当全额退
还购房者缴纳的购房定金，从而避免购房者的定金损失。

最好不要签订
“连带违约条款”

在目前的楼市消费中，开发商有时会要求在按揭贷款
合同中或单独与购房人签订连带违约条款：即借款人出现
未按时归还按揭款导致开发商承担担保责任的，开发商有
权按原价回购房屋或解除商品房买卖合同。

律师提醒：一般情况下，不要同开发商签订“连带违约
条款”。 如果一定要签或者已经签订了类似条款的购房者，

一定要注意还款的及时等情况，避免因为个人在还款等方
面出现违约，造成开发商回购或处分抵押担保物的情况出
现。

出租抵押房
要履行告知义务

根据《最高人民法院关于适用〈中华人民共和国担保
法〉若干问题的解释》规定：“抵押人将已抵押的财产出租
时，如果抵押人未书面告知承租人该财产已抵押的，抵押
人对出租物造成承租人的损失承担赔偿责任；如是抵押人
已书面告知承租人该财产已抵押的，抵押权实现造成承租
人的损失，由承租人自己承担。 ”

律师提醒：投放者按揭贷款购买的住房，在贷款期间
进行出租，一定要将房屋正在返还贷款，并已经抵押的事
实书面告知承租人。 只有购房者履行了告知义务，如果因
无法还贷而导致银行行使抵押权，购房者才能免除对承租
人的赔偿责任。

贷款还清后要及时注销抵押登记
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一般情况下， 按揭贷款购房者在贷款还清后，

都没有及时去注销抵押登记， 这是很危险的情况，

也是广大购房者经常疏忽的重要环节。

律师提醒：购房者在还清了全部贷款本金和利
息后， 一定要持银行的贷款结清证明和相关凭证，

及时到房管局办理注销抵押登记手续，以确保物权
的完整性。 只有这样，购房者才能规避因没有办理
注销抵押登记手续而带来的可能出现的相关纠纷
或者风险。

（据《华西都市报》）
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