
现房存问题买房擦亮眼睛

十大置业妙招购房少纠纷

一般来说，现房一般分为现房发售和二手房两种，但无论是哪一种，买房
的时候都要擦亮眼睛，避免买房之后才发现诸如顶层漏水、底层采光不足等问
题，而这种问题又并不少见，因此而来的纠纷也不在少数。

那么，如何买到户型佳、配套全、物业好的楼盘呢
?

记者通过采访业内人
士，为置业者整理了一些简单而具体的置业小妙招。

不看白天看晚上
入夜看房能考察小区物业管理是否重视安全、有无定时巡逻、安全防范措

施是否周全、 有无摊贩等产生的噪声干扰， 这些情况在白天我们是无法看到
的。

不看晴天看雨天
下过大雨后，无论先前屋子进行过怎样的“装饰”，都逃不过雨水“侵袭”，

这时候房屋墙壁、墙角、天花板是否有裂痕、是否漏水、渗水就能一览无遗。

不看建材看格局
购买房屋最好看空房，理想的格局是打开大门从阳台进入客厅，然后是餐

厅、厨房、卧室。 好格局的房子应该有效地把各种功能区分开来，如宴客功能、

休息功能等。

不看墙面看墙角
查看墙面是否平坦或潮湿、 龟裂， 可以帮助购房者了解是否有渗水的情

况。 而墙角是承接上下左右结构力量的，而墙角严重裂缝时，漏水的问题也会
随时出现。

不看装潢看做工
买房子时必须要注意房屋做工，尤其是墙角、窗沿、天花板的收边工序是

否细致。 如果出现问题，挑出这些小毛病，可以增加和业主讨价还价的筹码。

不看窗帘看窗外
应注意房子的通风状况是否良好，房屋是否有潮湿、霉味，采光是否良好。

检查一下房屋的窗户有无对着别家的排气孔。

不开冷水开热水
如果要想知道水管是否漏过水， 可以看水管周围有没有水垢、 水有无泛

黄。检验浴缸时要先打开水龙头，看流水是否通畅，等到蓄满水后再放水，看看
排水系统是否正常。没有热水的房子一般有两种情况：房子已经很久都没人住
了，二是房子可能卖了很久都没卖出去。

不看电梯看楼梯
新建商品房大都是电梯房，电梯的功能固然重要，楼梯也不容忽视。 看一

下是否有住家的堆积物、消防通路是否通畅。

不看地板看天花
看完客厅的地板、浴厕的瓷砖、厨房后，购房者还要看看灯饰的路线，看一

下天花板是否有水渍，或是漆色不均匀的现象。如果有，表示可能存在漏水。如
果可能，带上螺丝刀，卸下灯具，打上手电筒，看一下吊顶里屋子四角是否有油
漆脱落、漏水等。

不问屋主问保安
可以和小区管理员或保安聊天，因为他们是最了解该小区基本状况的，有

时他们比业主更能客观、 准确地告知房屋的相关情况。 从他们口中获得的信
息，有时还能成为买房与否的决定性因素。

（据商报网）
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开发商噱头购房者易上当

专业解读五大陷阱需堤防
对于购房人来说， 优惠条件有一定的吸引

力，这时就有可能掉进开发商的陷阱。业内人士
为市民详细讲解购房中可能遇到的
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个典型购
房陷阱。

陷阱
1

：大定小定多少都收
购房者只要表现出一点点购房的意向，销售人员

就会告诉你说这个户型就只有几套了，如果不交付定
金可能就卖完了，要求客户马上交付定金。

如果客户说没有带够定金，销售人员就会要求客
户先交小定，然后要求客户次日交齐大定。 如果购房
者在约定的时间内未能前来，所付定金就不予退还。

陷阱
2

：随意虚构赠送面积
“

33

平方米的单身公寓”变身“

55

平方米的小复
式”、“买一送一”、“两房变三房”……赠送面积成为时
下部分楼盘诱人上钩的重要营销手段。

陷阱
3

：无中生有引人入彀案例
日前，某楼盘
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位业主将开发商告上了法庭。 原
因是业主们发现当初卖房的时候建设的漂亮花园到
了入住时竟然消失，地上停车场又被开发商擅自更改
为绿地。

陷阱
4

：制造现场热销假象调查
在销售现场， 开发商总是在制造销售兴旺的气

氛，经常会在售楼中心的房源公示栏上打出“售完”的

字样，或者在销售业绩示意图上标识出大面积的已售
单元，让购房者觉得已经没有多少套房屋。 销售人员
也会采取很多方法来制造热销气氛，让购房者产生紧
张感，在没考虑清楚的情况下，一冲动，就签了合同，

交了钱。

陷阱
5

：样板房被悄悄放大
一些开发商为了使空间看上去更加通透、视觉舒

适，往往使用高亮度照明，并打通一些墙体，做成开放
型厨房或透明式卫生间，这对于实际居住来说都是不
实用的。 一些开发商为了让样板间看上去更宽敞，会
将样板间做得比实际房间面积大一些。而购房者不可
能看样板间时找开发商要建筑图纸， 并拿尺自己丈
量。因此，消费者要擦亮眼睛，以防被漂亮的样板间迷
了眼。 （据中国新闻网）
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考虑到孩子发展， 在二手房
买卖过程中，周边配套以及小区
的软硬环境成为很多购房者选
择二手房的考察条件。 如果要以
环保、健康、舒适、品质为标准，

若小区集生态、景观、人文关怀
于一体，而且低密度设计，对于
孩子的身心发展最有好处。

1.

地理位置优势、交通便利是首
要因素。如果您不想将每天一两个小
时甚至更多时间浪费在从偏远的家
到市中心办公室的路上，一定要购买
成熟环境的小区。成熟的居民区附近
公交线路发达， 可以直达四面八方，

省去中途换车之苦。 而且，不管带孩
子去哪玩，交通都是便利的，以后孩
子上学路途上也不会花太多时间。

2.

方便的购物、就医、教育环境。

大多数的旧居民区附近，大有成熟的
大型超市， 小有方便的小菜市场，不
出五里地就可找到市属大医院，幼儿
园、小学、中学也一应俱全。多年的社
区人文环境造就了周围各种各样繁
荣的社区服务环境。作为一个有小孩
在上学，或者有老人需要照顾，或者
两者兼而有之的家庭来说，选择这样
一个环境生活将会轻松许多。

3.

社区环境要跟上。考察一个小
区主要注意几个数据：容积率、绿化
率、楼间距、居住密度。 对于住户来
说，容积率直接牵涉到决定居住舒适
度几个指标，如人均绿化面积。 绿化
率也是如此，绿化率越高，建筑密度
越低，发展商可用于回收资金的面积
越少，而住户就越舒服。 这两个比例
决定了这个项目是从人的居住需求
角度还是从纯粹赚钱的角度来设计
一个社区。好的居住区容积率不能超
过
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，绿化率不能低于
30%

。

4.

楼间距太窄，采光、绿化等于
空谈。 楼间距也是一个可以泄露“秘
密”的指标。 楼间距太窄不仅影响各
楼体之间的光照，也影响人们的视野
和心情。无法想象楼挨着楼的社区能
谈得上什么绿化和环境，更别提孩子
在家可以晒到太阳。真正好的社区是
张弛有度的， 既有大面积的集中绿
地， 也有各组团自己的小型绿地，这
样孩子居住起来最舒服。

5.

给孩子留一个独立空间。 房
子，不只是大人生活、休闲的地方，也
是孩子快乐成长的重要空间。 如今，

越来越多的家长意识到给孩子创造
一个独立场所的重要性。所以购买房
子时，有孩子的家长不要购买太小的
老房子，一定要有一间属于孩子自己
的房间。

(

吴明）

购买二手房关系孩子发展
首选周边配套


