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一些开发商在房屋买卖过程中，

受利益驱使，将一套房屋同时卖给两
人，甚至多人，这种现象严重损害了
购房者和消费者的合法权益，并严重
影响社会信用。 “一房多卖”，是我国
现阶段房地产交易市场存在的一个
突出问题，“一房多卖”从中渔利的不
法房地产商，严重挫伤了群众购房的

积极性，影响了我国房地产业的健康
发展。

应对：尽量购买那些信誉良好的房
地产商开发的项目，他们往往不是“打
一枪换一个地方”， 更多寻求的是可持
续的长远发展。 此外，买房千万不要图
便宜，往往低于市价过多的房屋，产权
往往会不明确。 （据《济宁晚报》）
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购房时需要注意哪些要项？ 在生活中，许多人是用毕生的积蓄来
买房子甚至负债来置业的， 但在买房的过程中却容易被开发商的种
种伎俩蒙蔽了眼睛， 往往在买房之后懊悔不及却回天无力。 正所谓
“害人之心不可有，防人之心不可无”，在这个市场说了算的年代里，

没人同情弱者， 我们只有打起十分的精神， 才能买到一套合适的房
子，本文就将为读者揭秘购房八大陷阱。

买房不得不防

大陷阱
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设计精美的广告经常是吹得天花
乱坠，很多购房人买某一个项目的欲望
首先来源于房地产商的广告或展会上
的沙盘。 “样板房”也耍花招，一些开发
商利用样板房欺骗消费者， 样板房质
量、结构与实际所交房不符、装修中利

用视觉误差、家具尺寸相对缩小等进行
误导。

应对：购房者要仔细阅读购房合同
中的内容，必要时还要把广告宣传的内
容全部载入正式的合同中，这样才有保
证。

第一类：虚假广告
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开发商在销售项目时对今后的生
活配套设施承诺得完美无缺，但购房者
真正领取了住房钥匙准备入住时，会发
现许多的承诺并不到位。

应对：购房者应冷静分析各种配套
设施存在的可能性和合理性，不为表面

现象所迷惑。 如开发商提供免费交通
车，能长期免费吗？ 二是调查教育设施
是否为教育行政部门所认可。三是看周
围是否有替换的配套设施。假如缺乏上
述措施，一旦开发商提供的配套设施不
配套，麻烦就多了。
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内部认购是房地产开发商不公
开地预售商品房。 由于内部认购的
商品房价格相对较低， 从而吸引了
许多买房者。 但一些内部认购的商
品房是在开发商未取得《商品房预
售许可证》的情况下销售的，其不受

法律保护， 购房者的权益也无法受
到保障。

应对： 最好不要购买这类商品房。

至于想买低价房的业主或投资者，应选
择信誉好、实力雄厚、具有市场品牌的
楼盘。
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开发商强迫业主接受其指定的物
业管理公司的服务， 损害业主的正当
权益。 或在一段时间后偷偷更换物业
管理公司，以次充好。

应对： 购房者在签订房屋买卖合同
时， 对指定的物业管理公司服务期限超
出一年的应提出反对意见， 因为这属于
不合理的违反购房者意愿的附加条件。
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借破产逃债是许多公司常用的
伎俩。 一些不负责任的企业常常将资
产转移到另一项目中， 或隐匿财产，

抽逃资金， 做假账造成破产的假象，

搞假破产。

应对：业主可尽量选择信誉好的开
发商，要分清股东与公司的关系，同时，

明察暗访项目公司的实际财产。

� �

物业管理公司乱收费，通常表现在
下列几方面：

1.

超出核准的价格收取管
理费；

2.

擅自提高收费标准，赚取收费
差价。购房者与地产销售商签订的购房
合同会有空白的地方作为合同的补充
条款，但如果双方没有补充条款，就应

该注意合同的空白处别让开发商做了
手脚。

应对： 购房者签订购房合同时，一
定要耐心看完全文，遇到空白处应填上
自己应有权益的内容。 如无需填写时，

也应画上横线。
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有些业主买房时开发商承诺在三
个月之内办理房产证，但有时好几年房
产证依然没办下来。几年来每次去找开
发商，对方都有一套托词，用得最多的
一句话就是“正在办理”。

应对：购房时看商品房是否“五证”

齐全。即《国有土地使用权证》、《建设用
地规划许可证》、《建设工程规划许可
证》、《建设工程开工许可证》、《商品房
预
(
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)

售许可证》。 若不齐全，消费者购
买后则可能拿不到房产证，商品房质量
也得不到保障。

第二类：配套设施

第四类：物业管理第三类：内部认购

第五类：逃避债务 第六类：乱收费

第八类：户型拆分一房多卖第七类：房产证拖着不办


