
夏季购房隔热防潮是关键

专家提醒四个细节需关注

立夏过后，温度一天比一天升高，天气

也日渐变得炎热起来。 夏季闷热难耐且多

雷雨， 如何在这样特殊的季节合理利用天

气条件，正确挑选令人满意的合适房屋，是

夏季购房者所应当考虑的。

隔热设施需关注

夏天选房， 首先就要看房屋的隔热设

施如何， 设备是否完善。 夏季天气炎热，

隔热问题至关重要而又容易显现。 根据国

家规定，新房都必须安装保温层 ，不仅是

在楼体四周 ，顶层也要设置 。 选择顶层

住宅的 ， 更要关注顶层保温层是否完

善 。 而且 ，不同的房屋朝向 、屋子朝阳面

的窗户大型数量， 都可能会影响到隔热效

果，因而，购房者理应仔细挑选隔热问题。

一旦处理不好， 会很明显地影响生活舒适

度，即使室内增设空调，平时的电费也会增

加不少。

通风情况实地看

在炎热的夏季， 良好的通风也同样非

常重要，就好像冬季应看良好的日照，可以

说，夏天是检验通风性的最好时机。而一些

经验比较丰富的购房者就专挑夏天实验通

风效果，实地来考察通风问题。原因是房屋

的通风与楼盘的整体规划、 具体的户型设

计都有密切的关系， 单看销售中心的模型

而不去实地观察， 有时很难看出可能存在

的问题。在实地看的时候，一是要先看楼间

距、楼体分布，看是否易于引进主导风，以

及是否能保证风路畅通

;

二是要看户型，看

是否为敞开型的，周围有没有什么遮挡物，

会不会挡风等。

防潮问题应检验

由于夏季阴雨、雷雨天气相对较多，购

房者可以预先关注室内防潮问题。 对于防

潮做得好不好，夏天是最好的检验季节。一

是夏天雨水多

;

二是低楼层与排水管道挨

得很近，夏天用水多，本来就会引起潮湿问

题。 如果这时没发现潮湿现象，那就说明

这个房子的防潮做得比较到位了 。 一

些家中有老人和孩子的家庭 ，往往偏向

于购置低楼层的住宅，而低层接近地面，周

边管道井较多， 墙皮与楼板防潮问题就更

为重要了。

防水排水选放心

雨天同样会带来的屋顶防水和房屋、

小区的排水问题。 我们常常看到很多业

主对漏水 、渗水 、积 水等问 题的 投诉 ，

这些问题往往最让人头疼 。在夏季购房

之钱，提前对这些有所关注和了解，才是未

雨绸缪的上上之选。

（综 合）
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明确议价期限

下定时要明确中介公司向卖方进行

议价的期限， 保证议价不成时及时拿回

款项。 与中介签好居间协议后，要拿份协

议原件。 在中介议价成功后，应要求中介

将卖方签署的协议和卖方签的定金收条

转交给自己。

注重实地调查

签约前，买方应作些调查，首先到房

屋实地考察，了解房屋的居住情况、相邻

关系、物业维修资金和物业收费等情况。

其次， 买方应至交易中心查询该房屋的

产权情况，有无抵押、租赁或被查封等。

再次， 到房屋所在派出所查明该房屋内

户口情况。 最后，如需贷款还应事先向银

行咨询贷款条件和可贷成数。

多查相关证件

比如身份证，房屋产权证等，以确保

卖方具有合法资格。 同时，买方付款应与

卖方履约挂起钩来，比如签约、交房、过

户等环节当卖方完成后再相应付款，并

且约定卖方违约时买方可相应推迟付款

的权利。 最后，为保证资金安全，最好能

采用资金监管。

注意收取收据

房款支付后，应由卖方出具收据。 除

非卖方明确授权， 中介一般无权擅自收

受房款。 如约定部分房款支付用来偿还

银行注销现有抵押登记的， 该笔资金一

定要监管或者由买方支付至卖方的还贷

账户并告知原有银行直接划拨， 以避免

卖方挪用导致无法过户。

收房时要验收

买方接收房屋时， 应根据合同验收设

施设备的移交情况。在过户前，尽量避免装修

房屋，以防过户后发生纠纷使买卖复杂化。 房

屋过户不仅包括产权过户， 还须注意水

电煤话等他项过户。 如该屋内有户口，要敦

促卖方及时迁出。 （据《青岛早报》）

看样板间要摸清楚门道

以防家具缩水
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有过买房经验的人大都曾经看过很多

“千娇百媚”、美轮美奂的样板间，但对于其

中的门道， 能够一清二楚的可能就不是很

多了。

不少消费者面临这样的困惑和无奈：

豪华亮丽的灯具、富有特色的装饰、曼妙精

美的壁画，还有品质高档的家具，总让不少

看房者跃跃欲试，然而买了房交了款，到收

房的时候， 却发觉自己的房子不如初看样

板间时那样夺目精致，而且还会显得拥挤。

张先生就遇到了这样的事， 去年他在某售

楼处看样板间的时候， 精美的装修和销售

人员热情周到的介绍， 让张先生满怀期盼

地买下了一套两居室，然而在收房时，却感

觉装修效果和原来参观的样板间不一样。

“感觉房子摆上了家具显得不如样板间宽

敞，而且光线也不是很好。 ”张先生想找开

发商协商， 可是原来的样板间早已灰飞烟

灭，购房合同也没有这样明细的规定，无法

对证，所以只能吃了哑巴亏。

一般来说， 开发商都会不惜资金在样

板房上大做文章。 比如说样板间多采用亮

色调的装修、房间内
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小时开灯，使得一

些原本黑暗的空间变亮， 采光不足的问题

也因此得以掩饰。针对这种情况，购房人可

以让售楼人员关闭灯源， 体会房间里各部

分的自然光线及阳光是否充分。

值得一提的是， 有些样板间里的家具

不是标准尺寸，通过让家具“缩水”的方法

使房间“变”大，这在小户型楼盘中尤其常

见。很多样板间看起来宽敞，实际是因为使

用了小一号的家具。比如原本需要放置

1.5

米的床被更换成

1.2

米等。 所以常会遇到，

当初样板间里放了一张床、 一张梳妆台的

卧室，收房后才发现只放得下一张床。

专家建议，在参观样板间时，要多注意

户型设计是否实用， 是否是自己想要的居

住环境，而样板间只是参考，如果你认为你

将来的房子也会是如此， 那么最终不可避

免地会产生心理落差。所以千万要记住，样

板间是用来看的，不是用来住的，别被样板

间晃花了眼。

(

燕 赵

)
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“买房要买南北向，南北向户型采光好”，

这是大多数购房人在心里默认的置业观念。

之所以形成这种观念。 在平房和四合院的居

住习惯里，都讲究所谓正房，也就是南北向房

屋。 老人们说住房就住南北向的房，采光好，

而东向房和西向房是不得已才会选择。 其实，

这是购房过程中的一大误区。

社区专家介绍：二十世纪九十年代以后，

楼房的建筑风格大多都是塔楼、高板，而且开

发商为了照顾大多数人，阳光均分，在设计的

房屋户型中，纯南北向的房屋户型也会较少。

因此，目前市场交易的二手房中，纯正向房屋

较难挑选， 购房者若一味只要求购买南北向

房屋会与好房子擦肩而过。 同样，而相对于纯

南北向房屋而言， 东西向房屋会有更多的选

择性。

现在对于年轻人来说，每天繁忙的工作，

早出晚归。 即使是南北朝向的房子，也感受不

到自己房间里阳光的“爱抚”。 但购买东西朝

向的房子则不同。 清晨起来，温暖东向阳光透

过若隐若现的窗帘照射在梦中的人， 提示该

起床上班了，不要睡过头！ 在阳光中暖暖醒来

的人， 内心一整天都充满了阳光、 充满了激

情。 而晚上下班回来，落日的余晖还隐隐地停

留在西窗不舍离去， 看着夕阳的余晖消解忙

碌一天的疲惫，成为一种新的体验。 另外，关

于东西向房屋西晒的问题， 则是过去过时的

说法，在没有什么散热的设备的时候，西晒的

高温成为难题。 而现代社会，不管外面的太阳

多么晒，房间内的空调等制冷设备都能搞定。

对于老年人来讲， 晚年的幸福快乐是儿

女最大的愿望。 老年人的生理特点决定了阳

光对老年人身体健康的重要性。 清晨起来老

人们可以携手漫步在公园晨练， 晨练后吃过

早饭， 坐在家里东阳台边的摇椅上， 看看报

纸，看看新闻。 一上午暖暖的阳光会照射在老

人慈祥的脸上， 那幸福绽开的皱纹已经抹去

了一生的沧桑。 而吃过午饭， 老人在西屋午

睡。 闭上眼睛也同样能感受着温和的阳光浴。

社区专家表示， 如果购买东西向房屋对

于采光有疑问，可以在太阳充足的时间，亲自

到东西向房屋内体验采光问题。 同样，在价格

方面， 东西向房屋的二手房价也会较南北向房

屋相对便宜，楼层、价格、户型多样。 摆脱购房专买

南北向房屋的购房误区，可以帮助购房人挑选

到更多合适自己的房屋。 其实只要房子适用，

周边配套设施好，交通，生活方便，那么不管

朝向如何，一样会住得舒心。 （综 合）

买房选户型不必强求南北朝向

买房要谨慎

二手房出售五大环节


