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楼市时评

北京下半年计划供地600多公顷
重点倾向城市新区

今年上半年北京市住宅及商服用地供应了
1034

公顷，全年计划完成过半。记者
3

日从北京市国
土局获悉， 预计下半年北京还将推出

600

公顷至
700

公顷的经营性用地，并重点向城市新区集中。

按照土地供应计划， 今年北京计划供应土地
5650

公顷，其中住宅用地
1650

公顷，包括
800

公
顷的保障房用地、

850

公顷的商品住宅用地。 此
外，还计划供应

400

公顷商服用地。

北京市国土局相关负责人介绍，截至
6

月底，

北京供应住宅及商服用地共计
1034

公顷，完成全
年供地计划的

50%

。其中，住宅用地供应了
882

公顷，

包括保障房用地
508

公顷， 商品住宅用地
374

公
顷，完成计划的

53%

；商服用地供应了
152

公顷。

今年下半年， 北京市将继续稳妥均衡推进土
地供应， 预计年底前可推出经营性用地

600

公顷
至

700

公顷。这些供地在区域分布上，将重点向轨
道交通沿线、 大容量公交沿线、 城市发展新区集
中，促进重点地区的规划实施和城乡统筹发展。

该负责人表示，北京将按照“国五条”地方细
则调控房地产，继续试点完善“限房价、竞地价”交
易方式，优先在朝阳、海淀、丰台、大兴、通州、顺义
等房价、地价上涨较快，房价预期较高的区域，选
择部分商品住房用地通过“限房价、竞地价”方式
出让土地，进一步增加自住型、改善型住房的土地
供应。 （据中国新闻网

)

粤房协：房价未必一路走高
不鼓励房企“捂盘惜售”

因受官方“限价”政策影响，广州部分楼盘近
日出现推迟销售的情况，对此，广东省房地产行业协
会会长蔡穗声

3

日表示，下半年楼市存在诸多不确
定性，房企不应断定房价必然走高而“捂盘惜售”。

为控制房价过快上涨， 广州市国土房管局自
今年

4

月
24

日起对预售商品房实行价格指导，但
因其“指导价”低于开发商预期，遭到了后者的“抵
抗”，部分不愿降价的楼盘因此推迟销售，这也在
一定程度上影响了市场供应。

蔡穗声当日出席了《

2012

年度广东省房地产
企业社会责任报告》发布会，在接受记者采访
时他表示， “捂盘惜售” 对开发商并没有什么
好处，除了资金不能及时回笼外，由于市场的不确
定性很大，未来房价也未必一定会涨，开发商应
“该销售就销售”以避免风险。

记者了解到，受“限价”政策影响，广州不少楼
盘也开始采用签订“双合同”

(

开发商与买家分别
签订购房合同和装修合同

)

的方式暗自涨价，令购
房者苦不堪言。

越秀地产党委副书记庄义汉接受记者采访时
坦言，在当前房地产市场“面粉”

(

地价
)

一路走高
的情况下，“面包”

(

楼价
)

也不可能像从前一样，面对
市场变化，越秀地产也在最大限度的降低成本。

蔡穗声当日也向记者透露，截至
5

月底，广东
省商品房累计待销面积为

4000

多万平方米，达到历
史最高水平，但值得注意的是，近几个月市场消化比较
快，若新建面积跟不上，后市会有供求紧张的压力。

因此， 他建议房企加快普通住宅和中小套型
住宅的供应， 不要因市场销售情况较好而盲目乐
观，要正视市场存在的风险。 （据中国新闻网

)

京沪同日诞生新“地王”

业内：下半年拿地需谨慎

� � � �

近期， 重点城市土地市场呈现逐渐升
温态势，进入

6

月，土地成交溢价率不断提
高， 土地市场热度丝毫未减，

7

月
3

日京沪
都有新“地王”出炉。 业内人士提示称，在下
半年国内资金“流动性”趋紧的背景下，房
企应加大推盘力度、尽快回笼资金，在激进
拿地方面应趋于谨慎。

京沪同日诞生“地王”

易居研究院的数据显示， 上半年十大
典型城市土地出让金收入为

3140.1

亿元，

与
2012

年同期相比增长
1.6

倍。 从历史同
期看， 今年上半年的土地出让金收入与
2010

年同期土地出让金收入的历史最高记
录基本持平。

在资金充裕的情况下， 品牌房企继续
加大在热点城市的拿地力度。

6

月
18

日，经
过半个小时

55

轮竞拍，恒大最终以
230923

万元的总价配建
52400

平的保障房面积夺
下白云配件厂地块，扣除保障房后，折合楼
面价

24997

元
/

平方米， 直逼今年白云区地
王价。 从今年

5

月至今，佳兆业多次在一线
城市高价拿地， 其中不乏广州白云楼面单
价地王。

就在昨天， 一直备受关注的北京花乡
夏家胡同

R2

二类居住用地项目出让，包括
中粮、九龙仓、融创、恒大、保利首开联合体
等在内的

14

家大型房企经历了
60

多轮的
较量， 最终懋源地产以

17.7

亿元加
3.8

万
平方米保障房配建拿下了该宗地。 亚豪机
构副总经理任启鑫表示， 该宗地扣除保障
房后，楼面单价每平方米在

4

万元左右，由
此推算其入市价格每平方米将超过

6

万
元。 伟业我爱我家集团副总裁胡景晖指出，

这是一宗“名副其实”的住宅单价地王。

除夏家胡同地块外， 昨天北京还有
3

宗地块成功出让， 恒大地产
35.6

亿元摘得
昌平沙河镇地块， 这也是恒大地产首次在
京拿地。北京城建

4.6

亿元夺得大兴魏善庄
镇多功能用地， 万科以

9

亿元获得房山长
阳镇起步区九号地。 加上

7

月
1

日成交的
两宗土地， 北京

7

月份前
3

天已经成功出
让

6

宗地块，土地出让金共计
81.53

亿元。

同样在
3

日，上海也诞生了新“地王”。

张江高科技园区一地块以
48.7

亿元的价格
成交，溢价率达

88.6%

。 这一总价刷新了一
周前另一地块刚刚创下的

47.2

亿元的总价
“地王”纪录。

业内：房企下半年拿地需谨慎
中国指数研究院的报告分析， 从企业

的角度看， 高价拿地多出于长远战略布局
考虑，尤其是一线城市的土地供应较少，去
化率很快，相应的系统性风险较小，土地的
稀缺性以及高附加值使得企业拿地竞争异
常激烈，加上房企资金充足，在调控政策不
断升级的背景下，抢先争夺优质资源，才能
使企业未来立于不败之地。

同策咨询研究中心总监张宏伟认为，

当前来看，在下半年“流动性”趋紧的市场
背景下，对于资产负债率已经偏高的房企、

已经存在经营风险的房企、 拿地比较激进
的房企以及部分中小房企来讲， 疯狂拿地
进行逆势扩张或激进拿“地王”还需谨慎，尤其
是针对溢价率偏高或楼板价明显高于区域
市场价格的地块，应该谨慎处理，否则在今
后极有可能会因为拿地过多、 地价过高等
因素导致退地或经营层面的市场风险。

中国指数研究院的报告也指出， 房企
业绩表现良好、资金充裕，对未来市场预期
看好，导致房企购地补仓意愿强烈，但当前
国内外资本市场不容乐观， 国内资金流动
性趋紧、海外融资通道受挤压，下半年企业
将面临一定资金压力， 尤其是一些融资渠
道单一的中小型房企。 随着季节性推盘高
峰和回笼资金需要， 下半年企业将加大推
盘力度、促进销售、尽快回笼资金，而受资
金紧张所限，拿地热度将有所降温。

（据中国新闻网
)

经济普查不敢碰“房”有伤公信

� �

眼下，我国正在着手进行第三次经济
普查， 普查标准时点为

2013

年
12

月
31

日，普查时期资料为
2013

年年度资料。业
内人士建议，能否借第三次全国经济普查
之机进行住房普查呢？ 对此，国家统计局
有关人士和专家均表示困难重重。 （

7

月
2

日《中国经济周刊》）

一边是“房姐”、“房妹”、“房爷”、“房
媳”层出不穷，一边是普通百姓望房兴叹；

一边是楼市调的进退失据，一边是中国住
房基础数据迟迟难以厘清……住房普查
无论对于民生还是中国经济，无论对于反
腐还是对于民意， 都具有十分巨大的意
义，然而，第三次全国经济普查依然不敢
碰住房，不禁又让公众再度失望。

针对大量房产未纳入住房信息系统
的尴尬，

2010

年下半年， 住建部启动了全
国

40

个重点城市的个人住房信息系统建
设工作，并于

2012

年
6

月底实现联网。今
年还将继续扩大联网城市。但住建部在使
用信息上也面临着很大的压力，比如住建
部不设房屋产权查询端口，亦不拥有查询

权限，个人住房信息的查询权仍保留在地
方政府。 换言之，个人住房信息系统建设
工作空有其表或者说与掌握真实全面的
住房基础数据的初衷相去甚远。而更多的
城市拒绝联网或者采取拖延战术，更使住
房情况迷雾重重。

对此，国家统计局有关人士向记者表
示，随着房地产市场的发展，如今我国住
房资源得到较大增长， 很多人都有二套
房、三套房乃至更多房产，出于保护隐私
和个人财产等因素考虑，这部分人并不希
望普查个人房产。 其实这更多是某种托
词。 随着收入的增长，生活水平的提高，人
们拥有二套房、三套房亦属正常，只要购房资
金来源正当，手续合法，相信众多百姓能够
理解并乐于调查。相反从不断曝光的贪腐
案件来看，部分官员房产太多，才使官员
的住房信息一直像是“高级机密”，也成为
各方棘手的硬骨头。 不难理解，住房状况
清晰， 官员财产公示也有了大致样貌，是
否合法，是否超出其正当收入之外基本一
目了然，这才是其中最大的阻力。 也就是

说，住房信息数据采集及运行，会使依靠
灰色收入大量购买住房资源的行为无所
遁形，既得利益者必要全力“阻击”。

据报载，上个月，安徽等地掀起新一
轮大规模清房行动导致官员“急抛”房产，

可见住房普查是反腐倡廉的晴雨表，是
民心向背的试剑石。 房产不同于普通
的商品，尤其是在房价飙升、楼市调控
屡调屡高的大背景下， 它并不能完全
归结到经济，更应该归结到社会、民生
问题。 住房的建设、购买、使用等情况占
据国家经济数据的比重不容小觑，不敢碰
住房的经济普查还有何公信可言？

第三次经济普查尚有时日，如何撼动
住房调查的痼疾，如何结束只闻楼梯响不
见人下来的疲态，如何找寻掌握住房真实
情况和保护个人财产隐私的最佳平衡点，

第三次经济普查无疑是一个民意期待的
良好契机，也非常考验相关部门的执政智
慧。 （斯涵涵）

第十五届广州建博会7月盛大开展
被誉为“亚洲建材第一展” 的第十五届中国

（广州）国际建筑装饰博览会
(

简称广州建博会
)

，

将于
2013

年
7

月
8-11

日在广州
?

中国进出口商
品交易会展馆重磅上演！

今年初出台的多项新政给建筑行业带来巨大
影响， 广州建博会通过积极稳健的销售策略和科
学系统的内部管理，使规模和品质再攀新高，展会
创记录的展会总面积超

32

万平方米，继续雄踞亚
洲同类型展会之首。 参展企业逾

2400

家，预计有
12

万名海内外专业观众赴会。

作为行业年度盛事， 本届广州建博会将在举
办过程中以大家居、科技、绿色、文化等行业焦点
为核心，推出多彩的行业活动。 而中国橱柜节、中
国衣柜节、筑迹高端沙龙、大卖家主场采购等知名
品牌活动将再度上演，为行业搭建高端交流平台，

创造合作商机。 （建博）


