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看上去很美 买回家变样

样板房“仅供参考”

专家提醒：买房小心被样板房“忽悠”，看清本质选好房

样板房“猫儿腻”

白天开灯，只为增加采光

一般看过样板房的购房者都会发现， 即使在白天光线最好的时候， 样板房也不会关
灯。除了让购房者看清户型和里面的装饰外，这里面还有一个主要原因就是增加房间的采
光效果。 实际上，真正交房后实际采光与样板间采光效果不符。

家电、设施习惯性当摆设

通常情况下，开发商出于装修效果的考虑，样板间不会设置水、煤气、暖气等管道线
路。这样的话，样板间的居室尤其是厨房、卫生间就显得十分敞亮。另外，样板间里空调之
类的家电都是摆设，用不着穿墙破洞，但在现房中，你就会发现那些管子往往纵横在你眼
前。

样板房多用“开放式”设计

很多时候，开发商喜欢在样板房内安装一些镜子，或是拆掉原先的墙壁，将厨房做成
“开放式”，或者直接将原先的墙面做成镂空隔断等，人为营造出较大的室内空间效果，让
样板房“看上去很大”。
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很多时候，当期盼已久的房子交付时购房者才发现：大到
面积空间、户型设计、装修质量，小到材料使用和安装细节，都
与自己在样板房中的所见所感距离不小。 专业设计师提醒，因
为样板房本来是开发商的营销推广需要， 其设计本身以美观
见长，但并非完全实用。

问题
1

样板间面积会“扩容”

“实际交付面积不但缩水了
7

平方米
~8

平方米，就连阳台空间怎
么也变小了？ ”近日，城西某楼盘业
主通过网络向记者投诉某楼盘交付
面积“缩水”，要求开发商给出相应
的说法， 一些业主甚至找出买房前
到样板房拍下的照片和实际交房面
积来对比。

苏先生是江苏人， 这几年一直
在成都做外贸生意。去年，苏先生计
划买房， 看完城南大源组团某楼盘
的样板房后，感觉比较满意。 他说，

开发商曾明确告诉过他， 样板房完
全参照交付房， 最终交付的房子和
样板房在面积大小和精装修效果图
都是一样的。

通过多方比较， 苏先生最终还
是买下该楼盘的一套

80

平方米的
房子。到今年

3

月份临近楼盘交房，

苏先生去验收时却发现，原本
80

平
方米的房， 交付时少了

10

平方米，

且施工阳台栏板平白无故多出半米
高，窗台过高已严重影响屋内采光。

苏先生曾咨询开发商关于项目样板
房与交付房不符的问题， 而开发商
至今也没给出满意答复。

成都健鹰营销策划公司总经理
杨健鹰认为， 有些开发商在修建样
板房时面积往往会“扩容”，

90

平方
米的房子可能做到

100

平方米以
上，让购房者觉得户型设计合理，房
间显得更“宽敞”。

此外，记者还了解到，很多样板
房在户型空间上， 故意让家具“缩
水” 从而让购房者感觉房子面积变
大， 如普通衣柜厚度只有

30

多厘
米， 而正常衣柜厚度一般不能少于
45

厘米，双人床一般都只有
1.35

米
宽、

1.8

米长， 床改小后让房间格局
豁然开朗。等到真正交房后，自己正
常尺寸的家具搬进去， 就会怎么摆
放都觉得拥挤。

问题
2

交付房装修标准“缩水”

在近期关于交房问题的采访当
中，很多“准业主们”都有这样的体
验： 开发商修建的样板间看起来舒
服漂亮，但真正搬进去以后，感觉就
不是那么合用和舒适了， 原先样板
房的精装修标准大有降低的感觉。

实际上，仔细查看、比对家居品牌，

甚至会发现一些小的细节譬如门
锁、 灯具、 水龙头等都出现偷梁换
柱、以次充好的情况。

特别是在精装修费用甚高的高
端市场， 一些豪宅样板间包括家具
品牌配套、阳台庭院设计、装修用料
等，装修耗资高达几十万元，有的甚
至高达上百万元。目前，成都不少豪
宅、 别墅等高端样板房在宣传精装
修品牌用材时， 大多数是以汉斯格
雅、斯麦格、唯宝等品牌来打动购房
者。但值得注意的是，同一品牌的用
材型号不同，系列不同，价格也会有
很大差别， 一般购房者往往很难识
别。

有地产业内人士认为， 开发商
做样板房时， 特别关于精装修等方
面主要是用来“展示”的，购房者很
难把它们复制到自己的房子当中。

通常像高端豪宅市场， 样板房都是
经过精心设计和掩饰的，譬如：斥巨
资聘请知名的设计师设计、 专业施
工单位铺装、高额的装修造价等，目
的就是为了营造出一种“舞台效
果”。

还有专家指出， 面对精装房市
场的良莠不齐， 自然也存在不少精
装修房实际交付与样板间存在落差
的现象， 而通常精装修房屋由于批
量装修， 肯定存在“萝卜快了不洗
泥”的情况。他还表示，“经常会有交
验的房子， 出现一些设备与合同不
符的现象，如装饰材料、卫生洁具以
及家具橱柜的样式、 品牌等与样板
间不符， 这时购房者可以根据购房
合同上的具体约定找开发商要求更
换。 ”
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样板房效果不可全信

在记者的采访中，问到许多人关于交房的相关问题：为什么会草率买房，许多购房者
都纷纷表示样板房看着还不错，所以就买了……记者只能说，样板房作为产品效果的展
示，做到不错那是必然的。

随着房地产市场竞争愈加白热化，样板房显然成了开发商的营销利器，然而就在这
些装修得精致优美的样板房里，隐藏着一些对顾客的“欺骗”。记者因此提醒：在购买精装
修房前，先看看开发商的信誉以及已经交付的楼盘情况；其次，还要注意精装修房的相关
事项，购房者应根据周边房产价格及开发商提供的装修标准来判断装修部分的价格是否
划算。

关于样板房与交付房不符的问题，购房者事先需要尽量减少不必要的纠纷。所以，除
了收房前要调整自己的心态外，就是多留一个心眼儿，注意一下合同细节，在装修品牌、

房源面积，甚至房屋质量上更应该小心。

（据《华西都市报》）


