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发生过恶性事件的房子要慎买
背景回放：

曾先生一家买房后，经好心的邻居提醒，才知道购买的房屋内
曾发生过恶性凶杀事件。曾先生一家一开始还不相信，直到派出所
民警上门核查，才相信这一切是真的。 了解到真实情况后，曾先生
与卖家联系，卖家却矢口否认房屋内发生过凶杀案。

该案曾被沪上多家媒体报道：

32

岁的孙建国由于在做生意过
程中与其母亲吕桂勤和弟弟孙兴国产生矛盾。

2010

年
7

月
23

日，

兄弟间再次发生争执，孙建国在租屋内用锤子、尖刀等凶器将母亲
和弟弟两人残忍杀害并抛尸。 后孙建国被上海市第一中级人民法
院以故意杀人罪判处死刑。这套位于浦东新区花山路，曾发生过如
此残忍血腥凶杀案的房子， 被业主委托给远离该房屋的中介处挂
牌出售。

2010

年
12

月，曾先生花了
91

万元，其中贷款
48

万元买
下该房。本想等原本租住的房子租约到期后，稍微装修后，搬新家。

了解真相后，曾先生一家十分害怕，孩子刚满一周岁，全家怎
么敢住在该房内。曾先生找到卖家要求“退房”，卖家不肯。如今，曾
先生只好委托律师通过诉讼途径维护自己的权利。

小心，别买到“污染房”！
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购买房屋对于每个家庭来说都是一件大事， 不仅因为房
屋是人生中的一项重大投资，更重要的是，房子还是一家人在
很长一段时间内的安居之所。买什么样的房子？在预算许可的
情况下，很多人认同李嘉诚“地段、地段还是地段”的置业黄金
法则：优先考虑市中心，其次是区域中心，再其次是轨交方便、

配套成熟的区域。要提醒购房者的是，除了关注地段、交通、配
套之外，还要特别关注房子可能存在的一些隐蔽“污染”：比如
附近是否存在工业污染，房内是否曾发生过恶性事件等。

污染源附近的房子要慎买
� � � �

背景回放：

去年
9

月初， 康桥地区部分儿
童陆续被发现血液含铅量超过正常
指标。 此后有关部门对当地

1306

名
儿童进行血铅检测，发现

49

名儿童
血铅超标， 其中以

1

岁到
3

岁儿童
为主。

康桥镇康花新村有
30

余名儿
童检查出血铅超标， 最小的只有

7

个月，最大的
11

岁。 康花新村紧靠
着康桥工业园区，周边工厂林立。

2

月
25

日，上海市政府正式公布
浦东康桥地区部分儿童血铅超标事件

的调查结果，依法追究有关企业责任。

联合调查组调查表明， 康桥地区主要
涉铅企业有

3

家， 分别是上海江森自
控国际蓄电池有限公司、 上海新明源
汽车配件有限公司和上海康硕废旧物
资利用有限公司。

联合调查及专家评估认定，康
桥地区环境中铅含量升高主要是由
于江森自控公司、 新明源公司等企
业所排放的铅污染物在环境中长期
积累所致， 其中江森自控公司是该
地区主要的铅污染物排放源。 根据
血铅超标儿童分布、 大气铅排放状

况和土壤铅积累趋势， 康桥地区儿
童血铅超标与江森自控公司铅排放
有较明显的关联， 与新明源公司铅
排放有一定关联。 此外，康硕公司等
其他铅污染源对环境也有影响。

据报载， 康花新村在安全防护
距离之外， 最近的一个角离江森的
车间有

730

米。

目前江森自控公司、 新明源公
司已被要求停止涉铅生产经营活
动。 康硕公司已停业搬离原场地，浦
东新区政府责成康硕公司限期修复
原场地中已受污染的土壤。

内污染

外污染

尽量避免买在两类地块上
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一、 尽量不要购买紧邻工业园
区的房屋。 虽然根据我国规定，居住
区距离企业的安全防护距离依据企
业规模的大小，最近为

300

米，最小

为
1000

米。 但实际上，一些废气、污
水的排放都会对该区域的生态环境
造成破坏，一旦土壤被污染，更是长
时间无法修复。

二、建房的地块前身曾建过化工
厂、冶炼厂的，这类情况一般不容易知
晓。 可以请教附近居住过较长时间的
老年居民，或者可以去档案馆查询。

“宝宝房”差点变成“废气房”
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如果欲购房源在工业区附近，

购房者必须仔细考察周边是否存在
可能的污染源。 小心买到“污染房”。

李小姐就差点买到“污染房”。

之前她看中莘庄工业园区附近某小
区，房型好，小区绿化率高达

50%

以
上，价位也能接受。 李小姐已经准备
出手了， 下定前无意中到小区论坛
溜了一圈， 结果发现小区业主在论
坛上纷纷抱怨园区里某企业经常排
放废气，屡次投诉不改。 一到夏季，

空气里就弥漫着难闻的香精味。 李
小姐吓了一大跳， 考虑到以后要自
住很长一段时间， 为了家人和宝宝
的健康， 还是坚决放弃这套原本十

分动心的房子。

要提醒购房者的是， 污染一般
可分为大气污染、水污染、废弃物污
染和土壤污染等。 大气污染、水污染
和废弃物污染等问题一般都比较直
观，通过感官就能发现。 土壤污染具
有隐蔽性和滞后性。 它往往要通过
对土壤样品进行分析化验和农作物
的残留检测， 甚至通过研究对人畜
健康状况的影响才能确定。

日本第一号公害病“痛痛病”，

又名“骨癌病”，实际上就是由镉引
起的土壤污染导致的慢性中毒。 由
于上游铅锌矿的含镉选矿废水和尾
矿渣污染了河水， 使其下游用河水

灌溉的稻田土壤受到污染， 产生了
“镉米”，人们长期食用后发病，全身
骨痛，痛不欲生，却查不出原因，经
过约

20

年之后才发现是由重金属
污染导致。

此外， 重金属对土壤的污染基
本上是一个不可逆转的过程， 许多
有机化学物质的污染也需要较长的
时间才能降解。 被某些重金属污染
的土壤可能要

100

年
~200

年时间才
能够恢复。

因此， 购房者在买房前一定要
仔细做功课， 除了调查现在周边是
否存在污染源外， 如果该区域曾存
在过化工厂，购房时也要慎重。

提示

如何避免买到“凶宅”

上海申骏律师事务所赵星海律师提醒购房者： 交易之前买方
应对房屋进行充分的查询了解， 列举几类房产交易过程中相关信
息的查询方法。

一、产权登记信息：目前的不动产登记制度使得购买方可以前
往房地产交易中心查询欲购买房屋的产权登记情况： 如房屋权利
人、权利人取得时间、土地、房屋性质、抵押登记、司法限制等信息；

携带任何人本人身份证即可；费用
5

元
~20

元。

二、户籍信息：户籍信息原则上需要律师进行查询，但是大部分
派出所都可以接受购买方携带房产买卖合同原件查询该套房屋的户
籍信息；也可以在买卖合同签署前，业主携产证原件陪同购买方一起
前往进行查询，了解该房屋内户籍情况；不聘请律师，则无费用产生。

三、水电煤物业管理费：建议直接致电相关热线电话进行查询，

告知热线客服人员需要购买的房屋地址即可： 如上海供水热线
“

962740

”等；物业管理费等可到物业公司进行了解；无费用产生。

四、 对于凶杀等恶性事件， 如果需要查询就有比较大的难度
了。因为该类刑事案件不对外公开，非正常死亡事件也涉及到个人
隐私等问题无法查询，即便聘请律师往往也无法调查得到。比较好
的方法就是在签署的买卖合同当中， 明确约定要求业主告知有可
能影响到该房屋居住及交易价值的重大事项： 比如近期是否发生
凶杀案件、房屋周围是否有不适合居住的情况及因素等；买卖合同
中应同时约定，如果该房业主没有如实告知的话，购买方有权解除
买卖合同并要求业主承担违约责任。 （据《房地产时报》）

不明真相买下“凶宅”

法院以卖方欺诈为由撤销购房合同
2007

年
9

月， 家在四川省自贡市的李某经成都一家中介公司向
房主刘某夫妇交付了购房定金

5000

元，签订房屋买卖合同。

10

月
12

日，李某支付了全部房款。 第二天，李某聘请装修公司进屋装修时，邻
居一位大妈悄悄告诉他，

2004

年这套房子里， 刘某夫妇
20

岁的儿子
将一名到他家做客的

10

岁小女孩杀了，还残忍地将小女孩的尸体肢
解成多块后藏在屋顶上的水箱边，好几天后尸体才被邻居发现。

从此以后夜不能寐的李某多次找刘某夫妇商量退房事宜，结
果均遭到拒绝，无奈之下只能向法院提起诉讼。 李某说，整个房屋
买卖过程中， 刘某夫妇从来没有提及房屋曾发生过如此恶劣凶杀
案的事实，属于刻意隐瞒事实。 现在，该房屋的价值因凶杀案实际
上已经极大降低，因此，刘某夫妇的欺诈行为已严重损害了他的财
产权益和精神利益。

刘某夫妇辩称，自己卖的是房子，不是房子的历史，买卖过程
中，他们没有义务主动告诉买方这些情况。

根据《中华人民共和国合同法》第六条“当事人行使权利、履行
义务应当遵循诚实信用原则”之规定，被告刘某夫妇在出售其房屋
时应当遵守诚实信用原则， 向原告李某告知房内曾发生过凶杀碎
尸事件的事实。最后，法院判定，被告刘某夫妇未履行告知义务，其
行为就构成欺诈。 因此，原告要求撤销购房合同、退还购房款的请
求符合法律有关规定，法院应予以支持。 同时，由于原告订立合同
时没有全面了解房屋状况，对纠纷的酿成亦有一定责任，故其应承
担部分诉讼费用。

购房提醒

类似案例

律师提醒


