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近几年， 中国房价飞涨的背后实际也

存在着较大的弹性空间， 因为开发商即使

部分让利也是能够充分保障盈利的。 但出

于营销策略的考虑， 开发商往往是逐步推

高楼盘的售价， 令购房者不能不考虑尽早

出手。尽管目前不少房企大打促销，但还没

有实质性降价。 那么开发商为什么会死扛

不肯降价呢？

一、制约。

地产商对国家的宏观

调控抱有幻想， 国家从来没有这么严厉的

打击过房地产， 而且房地产一直作为经济

的支柱性产业贡献不小， 开发商不敢相信

政府会这么做。 所以他们仍然相信国家不

可能将房地产一棒子打死， 国家也就是做

个样子罢了。

二、成本。

开发成本上涨和品质

使楼盘抗跌性强， 许多开发商都认为自己

的楼盘成本高， 而且品质也高， 于是都在

想，在楼市出现变化的时候，越是品牌开发

商的楼盘越是坚挺，抗跌性强。

三、胆子。

开发商担心降价后老

业主找麻烦如果新盘打完折， 可能老业主

会眼红，鉴于开发商目前价格优惠较大，要

求差价补偿。以开发商为保个“全尸”，还是

不降的好。于是有人说，摆在开发商面前的

问题已不是该不该降的问题， 而是敢不敢

降的问题。

四、惯性。

“由俭入奢”容易 ，但

“由奢入俭”却很难。 一向作为暴利行业的

房地产业，开发商牟利成性，胃口也在不断

变大，试想一下，过去让你赚

1000

万，今天

突然让你只赚

500

万，你自然不乐意。如果

你说乐意， 那表明你过去没有赚过那么多

钱。

五、资本。

开发商早就有足够的

资本，而且多是现金！开发商早就赚得盆满

钵满，前期积累暴利，有的楼盘一期开盘销

售后就能把整个楼盘的费用赚回， 前两年

赚取的利润足可以让部分开发商支撑一些

时日，绝对熬得住。

六、后怕。

开发商吃准购房者的

心态，致使有些开发商也想降房价，但他们

担心降价后反而引来更严重的观望。 购房

者买涨不买跌的心理开发商比谁都清楚。

他们相信：只有维持房价上涨态势，勾结御

用学者忽悠百姓制造紧俏气氛， 手里的盘

不愁卖不出去。

七、委屈。

开发商惧于地方政府

部门，说到地方政府，可能开发商有满腹的

委屈。开发商为拿到批件会上下打点，哪个

照顾不到都办不成事。 开发商所有的对地

方政府部门的“感情投资”，无疑都会转嫁

到购房者身上。

八、土地。

开发商抱怨地价太高，

这些年来，一些地方政府可以说是土地“经

营有道”，不断的进行卖地生财，个别地方

政府为增加财政收入，通过“板块炒作”的

方式，由外及内、有计划有步骤地“炒”高地

价，致使地价、房价陷入循环往复的上涨，

给宏观经济带来过热的风险，并影响民生。

九、自信。

开发商一直认为，房地

产市场永远是最火的市场，是铜墙铁壁，无

坚不摧、固若金汤。他们从来都是面对其他

行业趾高气扬， 如果高调的姿态一旦低沉

下去，日后就很难抬起头来。

十、名声。

即使开发商降价了，也

没有人会说“开发商真好”，不但对自己没

有任何好处， 上面九个困惑都由开发商自

己承担，而且购房者不但不领情，可能还会

说开发商活不下去才会降价， 此外同行人

当然也不会对你说好。于是开发商咬咬牙，

硬撑着吧，就死抗到底！

中介支招

购买二手房要多个心眼儿
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虽然购买二手房有诸多好处 ，但购

买二手房存 在比购买 一手房 更大的风

险 。 由于对房子的情况不是十分了解 ，

购房者一不小心就会 “中招 ”。 为此 ，丰

汇二手房中 介 杨德荣 先生给 购买二手

房的准业主支了几招 ：

1.

了解房屋的底细 。 购买前向邻居

多方打听 ，了解该房屋的背景 ，询问屋

内有没有发生过重大事故 ，可能会知道

一些业主没有告知的信息 。

2.

查看购买房屋手续是否齐全 。 房

产证是证明 房主 对房 屋享 有所 有 权的

唯一凭证 ，没有房产证的交易对购买者

来说存在极大的风险 ，房主可能用房产

证将房屋抵押或再次转卖 ，因此选择房

屋最好 要有房 产证 ， 避免 以后 产 生纠

纷 。

3.

查看房屋产权是否清晰 。 有的房

屋是几人共有的 ，则要查询卖方是否签

有出售房屋合同 ，如果只是部分共有人

擅自处分共有财产 ，买受人与其签订的

买卖合同 未在 其他共有人 同 意的 情况

下一般是无效的 。

4.

订立合同约定要明确 。 二手房的

买卖合同 虽然 不需像商品房 买卖 合同

那么全面 ，但对于一些细节问题还应约

定清楚 ，如 ：合同主体 、权利保证 、房屋

价款 、交易方式 、违约责任 、纠纷解决 、

签订日期等问题均应全面考虑 。

（据 《南方日报 》）

业内提醒：银行贷款买房六大注意事项
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银行贷款买房注意一

申请贷款前不要动用公积金 。如果借

款人在贷款前提取公积金储存余额用于

支付房款， 那么您公积金账户上的公积金

余额即为零， 这样您的公积金贷款额度也

就为零， 这就意味着您将申请不到公积金

贷款。

银行贷款买房注意二

在借款最初一年内不要提前还款。 按

照公积金贷款的有关规定， 部分提前还款

应在还贷满一年后提出， 并且您归还的金

额应超过

6

个月的还款额。

银行贷款买房注意三

还贷有困难不要忘记寻找身边的银

行。 当您在借款期限内偿债能力下降，还贷

有困难时，不要自己硬撑。 工行的客户可向

工行提出延长借款期限的申请， 经银行调

查属实，且未有拖欠应还贷款本金、利息，

工行就会受理您的延长借款期限申请。

银行贷款买房注意四

贷款后出租住房不要忘记告知义务。

当您在贷款期间出租已经抵押的房屋，您

必须将已抵押的事实书面告知承租人。

银行贷款买房注意五

贷款还清后不要忘记撤销抵押。 当您

还清了全部贷款本金和利息后， 可持银行

的贷款结清证明和抵押物的房地产其他项

权利证明前往房产所在区、 县的房地产交

易中心撤销抵押。

银行贷款买房注意六

不要遗失借款合同和借据。 申请按揭

贷款， 银行与您签订的借款合同和借据都

是重要的法律文件。 由于贷款期限最长可

达

30

年，作为借款人，您应当妥善保管您

的合同和借据。

(

据《山西日报》）

开发商死扛房价不降的

“10大真相”


