
案例
4

婚后父母出资购房产权如何分割

吴女士的儿子大前年结婚， 小两口先领了结婚证却一
直买不起房。最后，吴女士实在看不下去，为他们首付

10

万
元在市中心购买了一套二手房， 产权登记在吴女士儿子的
名下， 产权证上并没有写两个人的名字而只写了一个人的
名字。

最近，吴女士的儿子协议离婚了，其妻提出要分割房屋
产权，男方自然不愿，双方最后闹上了法庭，最后法院判女
方胜诉。 吴女士怎么也想不通，“明明是我出钱给儿子买房
子的，房子的产权证上也只写了我儿子一个人的名字，凭什
么这套房子她也要来占一份。 ”

点评：“这件事因为发生在
2004

年
3

月以前，所以做房
产证的时候夫妻双方可以只做一个人的名字， 也导致日后
出现很多问题，如果搁到今天，房产证上一定要写两个人的
名字，就不会有那么大的问题了。 ”浙江浙联律师事务所副
主任陈钟律师表示。

从目前的法律来看，“当事人结婚后，父母为双方购
置房屋出资的， 该出资应当认定为对夫妻双方的赠
与，但父母明确表示赠与一方的除外。 ”这是最高人民
法院关于适用《中华人民共和国婚姻法》若干问题的解
释（二）第二十二条第二款的规定，因此，如果没有特别说
明，这套房子就应该是夫妻双方的，离婚时应由双方共同来
分割。

因此，如果想要把这笔钱明确表示为给其中一方的，陈
律师认为可以多一条程序， 就是到公证处去公证一下，这
样，这笔钱就属于其中一方的个人财产了。

如果在婚前父母出资购房的， 则根据最高人民法
院关于适用《中华人民共和国婚姻法》若干问题的解
释（二）第二十二条第一款的规定，该出资应当认定为
对自己子女的个人赠与，但父母明确表示赠与双方的
除外。

案例
5

婚后买的公房都是共同财产

最近，陈先生有点烦。 婚前，陈先生承租一套公房，

婚后将公房以夫妻共同财产的方式出资买下，公有住房
转为个人产权房， 产权证上权利人的姓名只有陈先生一个
人。 现夫妻俩面临离婚，陈先生犯糊涂了，这套房子到底算
谁的？

点评：浙江浙联律师事务所副主任陈钟律师认为，根据
《婚姻法解释（二）》第十九条规定：“由一方婚前承租、婚后
用共同财产购买的房屋，房屋权属证书登记在一方名下的，

应当认定为夫妻共同财产。”所以这套公房属于夫妻共同财
产。

(

据《每日商报》）
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婚房纠纷剪不断理还乱

随着婚房成为热点，围绕
婚房产生的法律纠纷也接踵
而至，钱大妈儿子小柯的例子
仅仅是其中一个。法律界人士
表示，在常人看来有诸多相似
的这些婚房纠纷， 到了法院，

婚前买房、婚后买房、共同共
有还是按份共有， 却大不相
同，有时，甚至是截然相反的
结果，他们的差别却只是因为
一个小细节。

本报对近段时间发生的、

较有普遍性的案例进行了汇
总和归纳，供准备近期买婚房
的人们参考。

案例
1

按揭婚前房离婚如何分割

家住仓基新村的丰先生最近离了婚，但夫妻双方关于房
产该如何分割无法达成共识。

三年前， 丰先生自己出钱按揭买了套仓基新村的二手
房，房子三证上是丰先生的名字。 后来，丰先生结了婚，夫妻
双方共同承担每个月的按揭，最近，丰先生以感情不和为由
提出离婚。但丰先生的前妻表示，离婚可以，但房子按揭款是
双方一起还的，这套房子不能全归丰先生所有，要求分割财
产。 “起码要把我的那部分按揭款还给我。 ”丰先生的前妻这
样认为，但丰先生不同意。 为了这个事，双方剑拔弩张，各自
抛出了狠话———我们法庭上见。

点评：浙江浙联律师事务所副主任陈钟律师认为，夫或

妻在婚前买了一套房，结婚后两个人共同还按揭，在实践中，

考虑到该房屋：一、房屋产权已经登记在丰先生名下；二、丰
先生已经支付了该房屋绝大部分房款，法院在处理中一般将
房屋归丰先生所有，丰先生应支付给其前妻婚后按揭款的一
半以及按揭款部分的房屋增值款。

陈律师表示，在目前财产分割上，按揭贷款这一部分财
产如何分割是最复杂的一个情况，现在大致可以分成这样几
种情况，一种就是上述情况，法院都会判决房产归一方所有，

另一方获得按揭款的一半以及按揭款部分的房屋增值款。

另一种情况是夫妻共同还按揭， 但所付的金额不同，比
如一方是大头，另一方是小头，这样如果有证据能够证明这
一情况，按揭款的这部分财产被视为夫妻按份共有，房产归
产权证上的所有人所有，另一方根据所付按揭款的比例来获
得按揭款的一部分以及按揭款部分的房屋增值款。

而第三种情况是夫妻双方其中一方付的按揭款，另一方
一分钱也没有出，在实际操作中，由于很难取证证明是其中
一方出的按揭款，所以如果没有明确的约定，基本上会被视
为按揭款部分为双方共同承担。 这是尤其要值得注意的！

案例
3

婚后共同财产为啥不能等额分配

离婚前，李女士与丈夫一起买了套二手房，房子总价
60

万元，李女士的丈夫出了
36

万元，而李女士出了
24

万元。办
产权证时，双方还把这些出资情况都写入了房产证上。最近，

李女士与老公因为感情问题准备离婚，而两人当时购置的房
屋已经从

60

万元升值到了
80

万元， 为了便于分割财产，两
人决定把房子卖了再分配。但李女士的前夫表示要按双方的

出资比例来分割，而李女士则认为这是婚后财产，应该夫妻
对半。

点评： 浙江浙联律师事务所副主任陈钟律师认
为，目前法律上面遇到此类问题的时候，一贯的操
作就是按约定的份额来分配。 “在这个案例中，产权
证上记载的产权份额说明男女方对该房屋的所有权存
在明确的约定，并载于国家机关出具的权属证书之上。

因此离婚时对此财产应按双方的约定份额来分割。 ”

“《婚姻法》第十九条规定夫妻可以约定婚姻关系存续期间
所得的财产归各自所有、 共同所有或部分各自所有、部
分共同所有，并规定了约定应当采用书面形式。 如果没
有约定或约定不明的，适用夫妻共有财产制。 ”陈律师
解释说。

案例
2

产权证所有人变更损失不可避免

我爱我家庆春店最近遇到一件事。 该店有一对客户，半
年前通过我爱我家中介公司买了套二手房，当时这套房子有
45

万元的按揭款，首付
22

万元，均由男方单独承担。 当时，

男方为了表示双方坚定不移的感情，就在产权证上写了两个
人的名字，女方成为这套房子的共有产权人。

但不久前，两人感情出现问题，要分手，房子如何分割又
成为一件麻烦事。 女方倒十分干脆，认为既然这套房子的所
有费用都是男方承担的，她就把这套房子放弃了。 她还去公
证处要求公证，表示放弃这套房子的所有权。但律师告知，这
样的做法没有任何意义。

于是，他们打算把这套房子卖了，到中介公司去挂牌，结
果经纪人给他们一算账，又让他们觉得太不划算。 由于这半
年来，房价根本就没怎么上涨，如果现在把房子卖了，最多也

只能挂个比原先买入的价格每平方米贵上几百块钱的价格，

由于男方还承担了一部分按揭款，同时还涉及到一大笔的营
业税以及各种交易税费和中介费用，算下来的结果是，如果
现在把房子卖掉，男方还要损失好几万块钱。

女方又想到了办理赠与，可是同样要交上一大笔线。 直
到现在，两人也没有想出怎么样才能把原先产权证上两个人
的名字变更成男方一个人的名字， 又不去掏这么一笔冤枉
钱？

点评：浙江浙联律师事务所副主任陈钟律师表示，对于
婚前购房的房子，双方对房屋的共有权关系一般可以分为按
份共有和共同共有。 按份共有，就是根据每一个人的出资情
况来确定在这套房产中他（她）所占的份额，如果分手以后要
根据其所占的份额来分割财产，而如果是共同共有，则是一
人一半，

婚前房产在遇到纠纷时的分割一般采用两种方式，一是
把房子卖了，将所得的财产根据共同共有和按份共有不同的
性质来进行分割，另一种情况是，其中一方根据目前的市场
行情补给对方相应的房款，然后再到有关部门作一个产权证
的姓名变更，做到自己的名下。像本案例这种情况，损失一定
的费用也是在所难免。


