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星期五

婚房选购七要素
� � � �

要素一：未来预测
重要度

★★★★★

当形单影孤变成双宿双飞，购房置业也就成了两个
人的事， 而未来短期或长期内可能会遇到的一些事，将
直接影响你的购房决策和生活状态。购房前不妨做一下
自我预测，了解自己在这段时间里可能会有什么样的事
发生？ 以此决定自己该买什么样、买多大的婚房：

①

生子；

②

养育、教育孩子；

③

事业发展；

④

“充电”；

⑤

职业变化；

⑥

照顾老人等。

要素二：预算数额
重要度

★★★★★

根据对准新人的婚房调查显示，现时准新人购房预
算一般都会控制在

60

万元
~120

万元，大部分选择贷款
购房。 很多准新人处在事业发展期，此时需要一定的流
动资金辅助事业的发展，如果每月还贷额过高，在遇到
突发事件时则很难周转。 所以，建议新人们根据自身情
况尽量选择贷款年限较长的类型，一方面缓解自身的还
贷压力，保证生活质量；另一方面，如果事业发展顺利，

还可以提前还贷。建议准新人们每月还贷数额最好控制
在家庭总收入的

50%

以内。 另外还要考虑婚房设计、婚
房装修的预算费用。

要素三：商业配套
重要度

★★★★★

开门七件事，柴、米、油、盐、酱、醋、茶，缺少任何一
样都会使生活受到一些影响。 一般来说，小区周边有卖
场是比较理想的， 不仅可以解决生活用品的一站式购
买，而且可以降低不少生活成本。但是，如果周边没有大
型的卖场， 则要特别考察婚房小区周边是否有便利店、

菜场、银行和饭店等一些基础的商业配套设施。

要素四：交通状况
重要度

★★★★★

交通方便，兼顾双方上班时间成本，同时与男女双
方父母住房距离适宜。两个人如果工作区域不同但都很
稳定的话，建议偏重女方。 再加上对于就近照顾父母的

交通成本因素，三方交通便捷处应该是首选。

要素五：教育设施
重要度：

★★★

现在，不少大型社区都引进了幼儿园和学校，在条
件许可的情况下， 应该尽量挑选教育资源较好的社区，

否则将来“择校费”可是一笔沉重的负担。

在此所说的教育设施涉及两个方面：一是新人自身
的再教育。 当今社会进修必不可少，因此在新购房子周
边能够有不错的进修机构， 不仅可以完成自身的提高，

还可以省下不少往返的时间。 二是将来子女就学问题。

理论上当然是希望学校离住所越近越好，小孩子上下学
不仅安全而且省去了家长接送的时间，可以让家长将更
多的精力投入到工作中去。

要素六：房型标准
重要度

★★★

很多新人考虑到以后子女的需求，首次购婚房往往
喜欢买房间多、面积大的房型。这样的操作，虽然看似目
光长远，但是入住后往往会造成空间浪费，同时存在贷
款压力大等负面影响。新人首次购房还是应当根据自己
目前的情况进行选购，不应求大求全，一步到位。一般而
言，两房的房型相对比较实用，且不容易造成空间浪费。

同样，根据自身经济以及实际需求，选择面积适中的房
型，才是明智之举。等过几年有了一定的经济基础后，还
可以置换新的房屋。不打算丁克的准婚族最好选择紧凑
的两房，为小宝宝留下足够的空间。要提醒大家的是，宝
宝的房间一定要大于

9

平方米，方便将来月嫂、父母就
近照顾宝宝。

要素七：停车位
重要度

★★★

假如年轻人有一定经济实力，买完房子资金还有一
定富余，同时工作进展又比较乐观的话，就可以提前考
虑购买车位的问题。 对于这样的购房者而言，拥有私家
车并不是一件遥远的事，而目前车位价位走高是一种趋
势，可以预先做一个准备。

(

综合
)

婚房如何挑选?

� � � �

要结婚了，婚房问题立马成了摆在眼前首先要面对的现实问题。 面对宏观调控
下的上海楼市，结婚族们犹豫不决。 是马上买一套房子作为婚房，还是等价格回落
后再买？ 是买一个暂时过渡的？ 还是买个一步到位的？ 婚房这些如此难的选择，不
亚于选个爱人。

购买婚房：

一慢、二看、三下手
购婚房一慢。首先当然是要耐心寻找，既注意宏观形

势，又关注具体的区域和楼盘产品，逐渐筛选和过滤购房
单位。 而且从进程上看，这里要有一个多月的时间，刚开
始的时候不要有前一段时间那种过于极端的购房冲动。

要保持冷静和理智的头脑。

购婚房二看。 对于已经初步有意向的楼盘单位要重
点观察，包括房型、面积、布局、楼层、质量、环境、配套等，

因为目前在售的楼盘中，几乎超过
50%

都是续建项目。不
少项目的一期、二期已经售完，甚至已经部分入住。 在这
种情况下，不妨通过观察、比较前面部分的产品、客户、服
务情况等，帮助自己确立准确的购房判断和决策。

购婚房三下手。 房产本身属于非均质商品。 打个比
方，如果是彩电，只要是同种品牌，同类型号的产品，第

1

个买和第
1000

个买，除了价格上可能有差异外，产品本
身基本不存在本质上的区别，这是均质产品的特征。而对
于房产来说，由于地段、层次、朝向、户型等多方面的差
异，可以讲没有完全相同的两套房子，第

1

个买家和最
后一个买家的选择差异是极大的。越到后面，除了个别保
留单位之外，可供选择的范围总归是越来越小。

有的朋友也许会说一手房如果选择范围狭窄， 那么
最近还有大量的二手房出现，选择范围很广，尽管多用时
间去看好了。表面上看，每个下家都可以看到许多上家挂
牌的房源， 但其实最终真正适合你的看来看去就那么一
些。 那么大家不要忘了，二手市场从本质上更是一个“点
对点的个别市场”。 如果不抓紧机会把握机遇，那么很可
能又是一连串的错过。何况多数客户还是自用型的，本身
购房、装修、入住也有时间的要求。 “千帆眼前过，一舟载
君渡”，这也许就是楼市中的一种辩证法。

婚房选购的四大法则
一是购房预算。 现在新人购房预算一般都会控制在

60

万元至
100

万元之间，而且绝大部分选择贷款购房。但
很多新人没有较大的资金储备，并且在支付首付款之后往
往还需要支付婚房设计、婚房装修、结婚等费用。所以新人
们应根据自身情况尽量选择贷款年限较长的类型，一方面
缓解自身的还贷压力，保证婚后的生活质量；另一方面，如
果事业发展顺利，还可以提前还贷。 建议新人们每月还贷
数额最好控制在两人总收入的

50%

以内，

30%

左右最为合
适。

二是婚房面积。部分新人会考虑到有孩子后的住房需
求，首次购房就买三房、面积大的房型。 这种做法，看似目
光长远，但往往会造成空间浪费、贷款压力大、生活质量下
降等问题。因此新人首次购房还是应该根据自身经济能力
及实际需求来选择，不要求大求全、一步到位，两房相对比
较实用。

三是交通与配套。 交通方面应兼顾双方上班时间成
本、交通费用成本，同时适当考虑就近照顾父母。公交便捷
处或是有轨道交通的地点应该是新人们考虑的重点。

生活配套设施方面则周边有大卖场的小区是比较理
想的。 但以

60

万元至
100

万元的价格来看， 地区的
商业配套短期内可能会有所欠缺， 因此要特别考察
小区周边是否有便利店、菜场、银行和饭店等一些比
较基础的商业配套设施。

四是保值增值性。 婚房的选择不仅应满足当下
的住房需求， 还要考虑到房屋的保值性和增值性，所
购房屋未来是否具备一定的区域升值潜力，这对于几年之
后新人在积累更多经济储备后，如想换房，到时也可以更
高的价格再出售，进而缓解第二次购房的资金压力。 还有
不少人认为，如果以租房来作为婚房前的过渡，也不失为
一个好方法。


