
楼市时评

公积金炒股

盈亏算谁的？

证监会有关部门负责人
26

日说，全国住房公积
金入市的相关研究准备工作已经启动， 为此将尽快
推动《住房公积金管理条例》的修订。 市场盛传将有
万亿公积金入市。

27

日股市闻风而涨。

截至
2011

年年底， 全国住房公积金规模庞大，

缴存余额高达
2.1

万亿元。但受现行条例的限制，住
房公积金使用效率较低，投资渠道非常狭窄，只能用
于银行存款和购买国债。 由于国债投资品种单一以
及近年来银行储蓄利率过低，自

20

世纪末开始设立
的住房公积金，二十年来很难跑赢通胀，更难跑赢飙
升的房价，无法实现基本的保值需要。

为了住房公积金的保值升值， 住房公积金寻求
更好的投资渠道保值升值是有必要的， 而股市则是
其中一条重要的投资渠道。

然而说将有万亿公积金入市， 那是高估了公积
金可以入市的金额， 就是一些所谓保守的估计

2

万
亿的三分之一———

6000

亿入市仍然是高估了。住房
公积金追求的是保值升值， 投资稳妥资金安全是它
的第一要求。因此，住房公积金入市的资金比例估计
不会超过目前保险基金入市的

20%

。 但是现在的
A

股市场能有
4000

亿新鲜资金进来，且是资本市场的
长期资金专业机构投资者，那对

A

股市场的提振作
用也是毫无疑问的。

不过我们更关心的不是数额庞大的住房公积金
成为股市救星的问题，而是住房公积金本身的问题。

住房公积金本来是单位及其在职职工缴存的长
期住房储金， 是用来帮助职工解决和改善住房问题
的。 现在因为房价飞速飙升而使住房公积金使用效
率已经越来越低了， 在强调楼市调控的最近一段时
期， 好几个城市把更加收紧公积金政策也作为楼市
调控的措施之一，这就更降低了住房公积金的作用，

甚至有点违背设立住房公积金的初衷了。

因此，在修订《住房公积金管理条例》时，首先应
该放宽公积金使用的门槛， 尽量并尽可能多地帮助
职工改善职工的住房条件。

其次，在允许住房公积金入市的情况下，须设置
资金稳妥、安全的前提条件，由此设立住房公积金入
市资金的比例的上限， 同时规定入市资金中购买股
票比例的上限（其余的可购买金融债、央票、企业债、

公司债、货币市场基金、债券基金等等）。

即使有了这些前提条件， 入市的公积金有了更
大的保值升值机会，但是中国股市顽疾并未祛除，其
亏损概率极大。一旦亏损，谁来承担？住房公积金权
属与一般的社保基金不完全相同， 住房公积金的所
有权归缴纳公积金的职工个人所有。 因此， 在修订
《住房公积金管理条例》时最重要的是重申、明确住
房公积金的权属。如要投入股市，也需明确其收益或
亏损的归属。

因此，笔者建议，缴纳住房公积金的职工应有权
选择自己的公积金是否参与入市。 决定参与入市的
将要承担可能遇到的风险， 当然也享受可能带来的
效益；而决定不参与入市的，在最后退出时除得到缴
纳本金外还享受相应的银行利息。

至于住房公积金专款专用， 运作信息公开透明
等问题，那是修订《住房公积金管理条例》时必不可
少的内容。 （郁慕湛）
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楼市“异动城市”将被严格监管
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房地产调控新“国五条”出台后，

一年一度的全国住房用地供应计划正
在加速制订，有望近期出炉。一名国土
资源部人士介绍， 该部已要求各地国
土部门必须于今年

3

月底之前上报今
年住宅用地供应计划， 由国土部汇总
后向外界公布。

土地供应关系未来房源供应，甚
至会影响到社会对未来房价的预期，

因此，该份供地计划素为业界重视。

据悉， 这一计划有望在
4

月对外
公开， 这和此前几年相比有所提前。

2012

年度计划到当年
5

月中旬才公
开。该人士表示，中央要求加快这一工
作的进度。

供地计划连续三年未完成
由于房地产调控的延续， 过去三

年的土地供应计划均未完成。

2010

年
全国住房供地计划为

18.47

万公顷，

实际完成
12.54

万公顷， 落实率为
67.9%

。

2011

年计划供应
21.8

万公
顷，实际完成

13.59

万公顷，落实率仅
为

62.3%

，且在商品住房用地方面，无

一个城市完成供地计划。

到了
2012

年，国土部编制的住宅
用地供应计划总量为

17.26

万公顷，

其中商品住房用地超过
12.24

万公
顷。 不过，由于

2012

年上半年土地市
场行情不佳， 国土部主动将该计划下
调至

15.93

万公顷。

即便如此，

2012

年该计划也未能
完成。 一份国土部的内部资料显示，

2012

年全国供应房地产用地
16.03

万
公顷，同比减少

4.2%

。 住房用地供应
11.08

万公顷，同比减少
11.5%

。

严格监管楼市“异动城市”

在连续三年供地计划不能完成的
背景下， 是否还需要地方增加土地供
应？此外，土地供应并非等同于土地成
交，地方政府推出的地块多与寡，如果
不能被开发企业购得， 也与楼市供应
关联不大。

据悉，今年的供地计划编制工作
将更加突出差异性， 分类对待，假
如该地区房源供应已经较为充足，

也可不对供地的增量做要求。而土

地和房源供应都较为紧张的地区，

则需要增加土地供应， 稳住供应
量。 显然，后者将是国土部重点关
注的对象。

据介绍，国土部已在去年
11

月份
开始制订“市场异动城市” 的应对方
案， 异动城市的土地市场会受到更严
格的监管，会要求它们加快供地，调整
供地的方式和节奏， 保持住宅用地供
应和地价信号平稳， 促进形成良好的
市场预期。

据《第一财经日报》新闻名词楼市
“异动城市”

所谓“异动城市”主要是指：在国
家统计局发布房价指数的全国

70

个
大中城市中， 凡属新建商品住宅和二
手住宅交易价格指数同比上涨或环比
连续

3

个月上涨的城市， 住宅或商服
用地供应量偏离过去

5

年平均值、地
价同比或环比上涨的城市， 以及近

3

个月以来出现住宅或商服用地较高异
常地价的城市。

（据《华西都市报》）
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一年之计在于春， 一年一度
的装修旺季又将来临。 业内人士
针对春季装修提醒消费者：“很多
业主认为，装修是个无底洞，多少
钱也能填进去。 没有一个明确的
预算或计划不切实际， 往往就会
造成不断追加投资。 新年伊始，本
来装房子是一件大喜事， 可不要
因为资金问题而耽搁了入住新
屋，影响心情。 因此，在装修之前，

一定要‘有备而战’。 ”

做好预算是关键
古语云：“兵马未动， 粮草先

行。 ”粮草是打赢战争关键中的关
键， 而想装修没有充足的资金就
等于是纸上谈兵。

做装修预算也就是“看菜下

饭”，在装修之前，不是先想要装
修出什么样的效果， 要怎样的风
格， 而是看看手头上的钱能装怎
样的效果，预算要详尽合理，尽量
做到不透支。 一般来说，家居装修
有四大块支出：装修部分（包括厨
卫设备）、家具部分、家电部分、装
饰部分。 装修部分主要由装修公
司完成，包括基础装修、设计部分
和相应的水电改造费用。 而业主
自行购买的有家具部分、 家电部
分、软装饰部分。 这些花费没有一
个固定的比例， 业主要根据自己
的实际需要来定。

选对家居卖场是前提
选购家装建材， 首先得去正

规、专业的卖场。 这些家居卖场，

提供的不仅仅是舒适的购物环
境， 更多的是品质的承诺和服务
的保障。 这些正规的卖场，只有相
对优秀的品牌才能进入， 而优秀
的品牌为了顾及自身形象和持久
发展，必然不会因为“蝇头小利”

而破坏品牌形象。 同时，这些品牌
在进入卖场前， 还将交纳给卖场
相当数量的保证金， 一旦出现品
质、服务等方面的问题，卖场会先
行赔付给业主。

除了正规、专业，最好还要选
择体量大、品类全的家居卖场，这
样业主拥有更多的选择， 更容易
通过货比货来找出性价比高的产
品。

（彭程）

春季装修正当时
提前准备是关键


