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星期五

“看房帝”教你如何买房

不能只看户型图还要看楼栋平面图

� � � �

日前， 笔者在某知名房产
论坛里看到一篇被众网友膜拜
为神帖的“看房帖”，发布该帖
的楼主也被网友们尊称为史上
最牛“看房帝”。 该帖中，这名网
友总结出看房四大要素。

一、首先到售楼部，需要看
的是土地证。

开发商拿地后， 都有个土
地使用证，这个俗称大土地证。

等房子卖完后， 业主的房产证
办出来， 这个大土地证再分割

成小土地证。 大土地证封面的
颜色是金色的， 而业主拿到的
土地证封面为红色的。

土地证上住宅部分的使用
年限越靠后越好。 有的开发商
拿地很早，比如是

2006

年拿的
地，

2012

年才开始开发预售，等
房子

2014

年交房， 到
2076

年
就只剩下

62

年了。

二、 开发地块的位置要在
地图上定位，最好是卫星地图。

售楼部都有个示意图，但

是这个图是极其粗糙的， 而且
往往有误导的嫌疑。 因此，将开
发地块直接在卫星地图上找
到， 以了解地块周围的情况。

最好和规划图结合起来，对
地块周围的道路、 设施做比
较透彻的了解。 比如某人买
了郊区一个楼盘， 买的时候，

看了看模型就下单了， 结果几
年后， 他房子下面修了一条大
马路，而当时购买的时候，那边
还是一片菜地。

三、 地块整体布局和方位
要搞清楚。

现在全国大都市
80%

以上
是高密楼盘， 如果这些楼全部
做在沙盘上，会显得非常密，对
销售会有负面作用。 开发商坏
啊， 他们会把正在销售的楼装
在沙盘上，没有销售，或者已经
售完的楼用低矮的水晶体代
替。 这样看房客很容易被迷惑。

所以， 最好看看地块的平面布
局图， 这个图有的开发商不会
展示出来，要问他们要。 这个图
上会标有地块上的所有建筑
物，楼层也会写出来。 楼与楼之
间的距离一般也会标示出来。

此外，还有个关键的问题，东南
西北要搞清楚， 日照走向也要
搞清楚。

四、不能只看户型图，一定
要看楼栋平面图。

很多人只看看户型图，然
后再看看样板间就下单。 目前
成都在售的房子一般都是

X

梯
多户的， 邻里之间难免出现对
视及光线遮挡情况。 有些户型
单独看好得很，实地看，原来
被别的户型挡住了大部分光
线。有的户型生活阳台离楼道
窗口极近， 从楼道窗口可以轻
松翻入生活阳台， 搞得最后入
住， 买了

30

楼也要装防盗窗。

这个图也需要问售楼部要，一
般情况， 售楼小姐不会愿意给
你看，要坚持要，不给看就不下
单。

（华西）

高层封阳台

当心封个“定时炸弹”

近日，罗先生反映，他在推
开阳台塑钢窗时， 窗户突然脱
落从

5

楼坠下，所幸楼下无人，

没有造成更大的事故。 罗先生
说， 他家阳台的塑钢窗是

4

年
前装修时封阳台所安装的。 当
时由于小区正值交房装修高峰
期， 专门有商户在小区内垄断
经营塑钢门窗，价格也不贵，罗
先生就选择了小区内商户，塑
钢窗脱落后， 罗先生才发现当
初这家商户如今已经根本无法
找到， 没有办法和对方协商解
决目前的问题。

笔者检索了近年来的新闻
资料， 发现全国各地都报道过
塑钢窗脱落的事件， 有些事件
中还造成了严重的人身伤害。

为何使用寿命本应在
30

年以
上的塑钢门窗会在安装几年后
就事故频出，成为高空“定时炸
弹”？

潜规则形成垄断
随着高层建筑成为城市的

主流，出于安全、保温、扩大室
内空间等考虑， 绝大多数业主
在装修新房时都会选择封阳
台。 在几个已经交房正处于装
修高峰期的楼盘， 笔者发现每
个楼盘里面或门口都有流动摊
点在卖塑钢门窗， 笔者随机采
访了几个业主， 他们用塑钢窗
封阳台都是选择楼盘的流动摊
点，有业主告诉笔者，他所在楼
盘的塑钢门窗被小区内设点的
商家所垄断了， 就是所谓“口
子”，如果在其他地方订的塑钢
门窗要拉进来总会遇到各种阻
挠，加上“口子”上塑钢窗的价

格相对还便宜， 带普通玻璃的
塑钢窗每平方米

200

元以内，并
且也是名牌产品，所以大家也就
默认了“口子”的垄断经营。

“口子”的存在，在单个的
楼盘形成了垄断经营， 而装修
高峰期结束，“口子”撤离，所有
安装的塑钢门窗根本就不存在
售后等服务， 一旦出现安全事
故，更难追究其责任。 但让笔者
有些疑惑的是， 大多数业主都
有“口子”价格还相对便宜的认
识。 在一位知情人的指点下，笔
者到熊猫大道塑钢型材批发市
场一探究竟。

塑钢型材假冒多
在塑钢型材批发市场，笔

者很惊奇地发现， 同一品牌同
一型号的塑钢型材，价格从

130

元
~200

元不等，单从外观上看，

还很难看出它们之间有怎么样
的质量差别。 在笔者向商家询
问它们之间的差别时， 商家告
诉笔者， 主要表现在韧性不一
样，低价产品很脆，用钳子一夹
就断， 而质量好些的型材用钳
子只能夹弯，但不会断裂。

一位业内人士透露， 塑钢
型材应该主要是

pvc

材料，而一
些无良的生产厂家在生产时为
了降低成本， 在原料里面加入
大量的碳酸钙， 这样就导致型
材发脆，韧性不够。 用上几年就
可能完全老化。 再加上在安装
过程中，按国家标准，型材里面
的钢衬应该使用

1.5mm

的厚
度， 但市面上使用更多的是
0.6mm

，

0.8mm

，甚至有些根本不
加钢衬。 这样的塑钢窗，肯定存
在很大的安全隐患。 笔者从市

场上了解到，实德、粤海柏高这
些正品型材，价格基本要在

220

元以上， 如果再用上质量好的
安装辅料， 价格应该在

260

元
每平方米， 这些正品型材的使
用寿命都在

30

年以上。 而市场
上大量充斥着假冒产品， 价格
基本都在

200

元以下， 而“口
子”所销售的型材，绝大部分都
是这类假冒产品。 实德公司工
作人员告诉笔者， 他们接到过
多起实德型材事故投诉， 但经
核实其使用的均为假冒产品。

市场空白谁来填补
笔者通过走访发现， 家装

的塑钢型材基本被口子垄断，

其使用的绝大部分是假冒伪劣
产品。 据业内人士介绍， 一个
1000

户的小区， 家装使用的塑
钢型材约

2

万平方米， 基本和
该小区建筑开发时候使用的型
材数量相等。 如此大的零售市
场， 为何没有品牌商家强势进
入， 而任由假冒伪劣产品充斥
市场？

对于这一问题业内人士
告诉笔者， 由于过去几年房产
行业高速增长， 所有的品牌企
业都把销售工作的重点放在工
程项目的投标上， 只要抓好工
程项目， 企业的销售情况就很
不错， 因此没有精力顾及零售
家装市场。 但今年由于房产市
场的调控， 所有下游产业都感
觉到了销售压力， 估计明年开
始， 不少品牌塑钢企业都会投
入到开发家装零售市场， 家装
零售市场将成为塑钢行业新的
利润增长点。

(

李雨
)

维护自身合法权益
卖房注意四大环节

明确方式期限
卖方大多数情况下会通过中介公司予

以挂牌出售。 卖方在挂牌时除明确挂牌价
格外， 还应明确委托方式和挂牌期限。 此
外， 有些中介公司往往自行或者让自己的
中介人员先付定金把房子定下来， 但最后
签约的肯定是他人。 所以，卖方不要轻易收
取中介的定金。

谨慎收取定金
中介公司找到客户后会同卖方议价。

如卖方接受购买条件， 则从中介处签收定
金。 但很多中介公司会要求保管该定金，卖
方对此要慎重。 房子卖了，定金转为佣金倒
也算了， 就怕买方毁约卖方可以没收定金
时，中介公司却要求分卖方一杯羹。

签约注意三点
一是将房屋的物理状况和权利状况如

实告知买方，最好在合同中写下来；二是提
供“三项证明”，即如有共有人须提供房屋
共有人同意出售的证明，如有抵押，则提供
已经书面通知房屋抵押权人的证明， 如该
房已经出租， 则提供房屋承租人放弃优先
购买权的书面证明。 三是交易流程必须与
房款支付挂钩， 即确保在房屋过户前后拿
到房款。

取得放款承诺
签约时，买方通常只支付首期款，余款

待过户后由银行支付。 但银行只根据买方
指示付款， 如在房屋过户后、 银行放款之
前，买方取消了贷款，则银行自然不会再放
款给卖方， 故卖方最好能取得买方贷款银
行的放款承诺。

(

据《青岛早报》

)

注意这三事项

买二手房时不吃亏

在二手房买卖中，购房者需注意进行
如下法律审查：首先，房屋产权证要看清。

因为，持假造的房产证件订立合同、收取
房款的诈骗案不在少数；也有的人拿的是
真房产证，但是房产证却是已经公告作废
的。所以，在查看对方的房产证件时，要记
住房主姓名、坐落位置、房产证号、面积等
信息，最好是向对方要一份复印件，然后
到房产局查一查该房屋的产权是否属实，

查一查是否抵押了或者被法院查封了。

其次， 如果这个房子是几人共有，那
是否有其他共有人的“同意出售声明”。根
据《合同法》和《民法通则》的规定，共有人
未获其他共有人同意，擅自处分共有财产
的，其行为无效。 大家在购买存在其他共
有人的房屋时，应当审查一下，其他共有
人是否同意出售。

第三， 如果该房屋本来有人租住，还
要取得此人放弃优先购房的声明。

(

竹子
)


