
找房租三招提防“陷阱”

近期是租赁旺季，租客在四处
寻觅“心水盘”的同时，也要多留个
心眼，提防假房东骗租金。 这类骗
局主要是利用一些租客贪图便宜的
心理，行骗手段多是利用明显低于
市场价进行转租，骗取租客的租金。

合富置业专业人士向您传授三招，

助您做个精明的租客。

第一招：了解行情莫贪平
现时，不少骗租的个案是不法

分子利用租客不熟悉市场行情，贪
小便宜怕麻烦的心态而得手的。 因
此，对于那些声称租金非常低、不需
要中介费、不用签合同、不用办理租

赁登记和要求一次性给付全部或大
部分租金的情况， 租客需多留个心
眼。

第二招：明辨业主身份真伪
租客在租房时， 要仔细查验该

物业产权情况与确切核实业主或委
托出租人的身份， 可以要求出示房
产证以及有效身份证明， 也可通过
讯问左邻右里核实业主的身份。

第三招：委托中介?楼省心
选择合法的、 信誉度高的房地

产中介公司， 可以令租赁双方减少
矛盾的产生及避免不必要的损失。

(

米兰）
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网上租房
与中介租房的利弊对比
现在租房的人越来越多， 小编特别

列出网上租房与中介租房的利弊对比，

给各位租客们做一些参考。

网上租房，是一种新的租赁方式，随
着网络的发展，很快被年轻租房者接受。

网上租房快捷、省钱，中介租房安全有保
障，经过一段时间的较量，网上租房与找
中介租房的利弊也渐渐呈现在大家面
前。

第一回合：优势比拼
网上租房享受的是快捷
作为一种新兴的租赁方式， 网上租

房依托互联网的优势，方便快捷、信息量
大、时间随意性强。 由于没有中间环节，

省时省钱，了解信息详细，便于成交。 相
对而言，找中介租房的优势也很明显。

中介租房得到的是服务
传统的找中介租房， 中介提供的是

从咨询、看房、成交、售后的全程服务，中
介对信息的二次识别， 完备的合同具法
律效应， 为整个交易提供安全保障。 另
外，有实力的中介公司都有局域网互联，

不对外公开信息，储备多，更实在，内存
信息基本在

1000

条以上，客户的选择余
地大， 不仅可以挑房， 还可选价格合适
的，即使没有适合的房源，中介能根据客
户的需求参谋推荐。除了能监督钱款，排
忧解难外，在签订合同、收取押金、租金
交付等问题上， 中介公司扮演的角色远
远超出中间人的范围。在中介这里租房，

客户享受到的是服务。

优势对比
在中介租房过程中， 客户与中介是

一种面对面的直面交流， 因此成功率较
高，选择性较强。 相比之下，虽然网上租
房既快又省， 是一种不可多得的租赁方
式，但客户和房主缺乏直接接触，虚拟成
分多，可靠性差。而且网上的行为纯系个
人行为，一系列安全问题不能不考虑。

第二回合：劣势比拼
网上租房风险大

相对于网上的信息量大， 其信息的
真实性差、重复信息多。 由于没有客观
的可识别方式，给不法分子以可乘之
机， 可能给客户造成的伤害更直接。

另外，网络的随意性强，很多不规范
的中介公司利用这种更先进、 更隐蔽的
骗人方式，使客户上当受骗的机会增多。

网上租房，一旦发生纠纷，客户很难取证
和维权。

中介找房花费多
传统的找中介租房也不是没有弊

端。 在目前中介市场上没有统一的行业
规范、 普通消费者收入水平不高的情况
下， 客户降低租金的心理和中介公司挣
钱的矛盾，使市场恶性循环，一部分中介
公司的不规范行为也败坏了整个行业的
声誉。 行业竞争发展迫使近两年来出现
了一些品牌中介公司， 北京还推行了放
心中介，只要找品牌中介，相对就会放心
得多。

劣势对比
找中介租房的可行程度很大方面取

决于中介行业从业人员的素质， 这完全
可以通过规范市场来解决。 而网上租房
的防范性差、风险大，无论从技术、人员
素质、实际运作、市场条件上都不能超越
或代替中介租房。实际上，在网络发达的
国家和地区， 中介租房依然是房地产租
赁市场的主要方式就很好地证明了这一
点。 （据《都市晨刊》）

在信阳租房提防八个“陷阱”

三招巧提防
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信阳在发展， 信阳外来人口越来越
多。 安居方可乐业。 无论您来自何方，只
要您是信阳“新鲜人”，请不要错过这篇
文章。 而那些已在信阳扎稳根基的“新客
家”和老房东也不妨看看，一些习以为常
的惯例或许是不符合规章制度的做法。

大家还是依法办事比较稳妥， 惹上纠纷
或官司就麻烦了。 本报特意列举一系列
以往发生的租赁纠纷， 希望大家认准一
个个“陷阱”，千万别跳进去。

案例一：“房中房”租不得

尽管政府已严令禁止
房中房改造， 但林某还是
将其房屋“巧妙”地间隔成
5

间。每间房面积虽小，但
厕所、厨房还是一应俱全，

吸引了不少租客。 而经过
这样一番改造， 房屋租金
也从原来的

2000

元
/

月升
至

5000

元
/

月， 让林某喜
笑颜开。 但这样的房屋改

造， 涉及到不少电线和水
管的铺设变动， 漏水等事
故常常发生。

点评： 需要租赁小户
型物业， 最好租赁正规的
单间或一房一厅物业，预
算不多的人士也可考虑与
朋友合租两房或三房等面
积大一点的物业， 以减轻
租金负担。

案例二：新任租客要换锁

这是一个血的教训。

在粤垦路某住宅发生一
起双尸命案， 两位来穗
工作不久的女大学毕业
生被害。 这起命案竟然
源于两人租下房子后没
有换锁， 以至于上一任
租客的弟弟持偷配的钥
匙进屋搜掠，两位女大学
生先后与此人搏斗，最终

送命。

点评：换个锁头不过
花费几十元，悭这点小钱
而导致丧命就太不值得！

因此提醒租客，无论您有
多忙，租房子第一件事就应
该换锁。 租客在征得业主的
同意后再换锁， 同时保留
原有锁芯，租期结束后向
房东移交有关钥匙。

案例三： 合同条款不清手尾长
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李某自己张贴出租的
告示并找到了租户。 省下
了一笔中介费， 让李某得
意不已。可租赁合同期满，

李某发现家里的一些小电
器都不见踪影。 李某让租
户赔钱， 租户却称原本就
没有那些电器。 翻出合同
一看， 这份简陋的合同里
的确没有标明原本的电器

种类和数量。空口无凭，李
某只能吃哑巴亏。

点评： 在连家私家电
出租的物业， 在交易时业
主和租客都应谨记列明家
私清单， 对家电的详细情
况

(

包括品牌、型号、是否
有损坏等

)

一一列清，任何
一项细微的条件都有可能
引起双方的利益冲突。

案例四： 买卖不破租赁

一名客户刚签订了两
年的租约， 但其业主在没
有提前三个月把房屋即将
转让的事实告知租客的情
况下，将物业转售。而新业
主不愿续租。 租客亦因租
约没到期，不愿搬走，遭到
新旧业主的逼迁。 最终经
中介行协调， 旧业主愿意

赔偿两倍押金作为违约
金， 并答应尽快帮租客另
觅住处。

点评： “买卖不破租
赁” 是一个重要的法律原
则， 租客对租赁的房子还
享有优先购买权。 若租客
遭到业主逼迁， 记得要维
权。

案例五： 小心“二房东”骗租

� �

小李在网上看到一则出租信
息。 信息中显示，有一间两房单位出
租， 地段和环境都不错， 租金

1500

元一个月。 第二天她约了另一个同
学见到了“房东”，看了出租房也算
整洁，于是和“房东”签了合同并交
了“两按一租”共

4500

元钱的价格
租赁下了。 过了一个星期，一名中年
男子叫开了门说要收房租。 “我们不

是交了钱吗，怎么还要啊？ ”小李说
道。 该男子拿出身份证和房地产证
后， 小李核对后发现与他签合同的
所谓“房东”原来是“二房东”。

点评： 出租房子业主也不能当
甩手大掌柜，宜定期巡视出租物业，

以防房子被人恶意转租。 网络信息
鱼龙混杂， 租客须多留几个心眼才
行。

案例六：“两按一租”别忘掉
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王姨把一套物业租给一个小白领
居住，岂料这个小白领半年后退房搬走，

但却欠下几百元的电话费，而电话费
账单上写的却是房东王姨的名字，

最后王姨只好为房客买单。

点评：广州租赁惯例有“两按一
租”一说，即押金为两个月租金，首
月租金也要交。 有时候业主为了急
于出租房子， 往往减收押金或不收
押金，一时失策容易留有后患。

案例七：“口头协议”要写入合同

陈先生租了一套房子，房东是一对
夫妻，他们以共有的名义出租。合同签的
是一年，但口头谈好了可以租三年，一年
签一次合同。结果一年后，对方要收回房
子自住。陈先生被迫再找房子，花了很多
精力和时间，也多花了冤枉钱。

点评： 租房子交的是真金白银，

签合同也要白纸黑字，合同上每一个
条款都要仔细斟酌， 毕竟口说无凭。

一旦交易因故出现纠纷时，合同上签
署的所有条款会作为纠纷的处理依
据。

案例八： 房子遭窃各负其责

张小姐租住的房间被小偷“光
顾”，房屋和财物遭受损失，她与业主
就责任谁付争执不下。

点评：此类纠纷应依据租赁合同

的约定及《合同法》的相关规定来处
理。 在租赁合同中没有特别约定，以
及租客对小偷盗窃事件无过失的前
提下，财物损失要由业主承担。


