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不少拿到新房钥匙的人并不知道
如何验房， 对于如何收房也是一头雾
水，如何验房成了部分业主的心病。 清
水房整个验房过程是如何进行的？ 本报为
您详细解读。

注重质量才是尊重业主
在近期的交房当中， 本报接到购房者

普遍反映的问题除了延期交房、 售楼宣传
资料与实际产品有一定出入之外， 主要问
题都集中在主体工程完成后的内外装饰工
程的质量通病，还有厨卫渗水、墙壁空鼓、

门窗质量差等问题。

“入户线裸露并安装不合理、厨房有两
面墙存在水泥标号不足……” 张先生说起
自己验房经历大吐苦水，这两天，他正忙着
为房子做漏水测验，张先生表示，对于这些
问题他会积极找到开发商进行处理。

“普通的住宅， 面积
100

平方米左右
的，

2

个小时就能验收完毕。精装修的房子
要慢一些，一般精装修房子问题不少。验收
的房子，都会存在一些问题，区别在于问题
的严重程度。 ”

某验房机构介绍， 一些购房者会找验
房师帮忙，验房机构会出具验房报告，上面
有验房师的签字， 业主可以拿着报告找开
发商解决问题。不过，有个别小区的开发商
对验房师充满敌意， 这些都考量着开发商
的房屋质量。

“为了让等候的业主不着急，专门准备
了点心； 工程部和物管部准备好了所有的
资料，耐心细致地给你解释，有什么问题马
上解决。”这是龙湖某业主在论坛上对龙湖
接房时的评价，在字里行间，无不透露出业
主对龙湖的好感与信任。

“其实业主都想高高兴兴收房，如果一
些小问题没有得到解决， 购房者想想自己

花光积蓄买一套有问题的房子， 心里怎么
都不会舒服。”尹女士表示，作为开发企业，

应该且必须注重质量，才是对业主的尊重。

如何验房？ 摸闻听看量试
如何进行验房？专家认为，验房师验房

有摸、闻、听、看、量、试。

据介绍，“听”可以发现瓷砖、墙面和木
地板空鼓等问题。

“闻”指的是室内装修气味污染情况。

“摸”则需要纯手工操作。 验房师一般
会仔细摸遍每一处墙壁， 进而发现墙面裂
缝或不平整情况。

“看”是对比国家标准细心观察。 如阳
台的滑动门和房间的窗户有没有预留走水
的小孔，实际情况和收楼标准有无不符等。

“量”是用测量设备测量房间面积、地
板平整度和角落是否呈垂直。

“试”是最后的一道工序，主要是试电
和试漏水。

在验房流程上， 业主应该先看三书一

证一表：建筑工程质量认定书、住宅使用说
明书、住宅质量保证书、房产开发建设项目
竣工综合验收合格证、 建筑竣工验收备案
表。并且要根据面积实测报告数据（盖测绘
队公章）对照购房合同上的面积。

其次，业主可以开始对门窗质量、电气
部分、水管下水道部分、墙地顶进行验收，

最后还要注意清水房防水的问题。

以门窗为例： 现在住宅安装的都是防
盗门， 打开门后要仔细观察并用手去触碰
门的表面，看它是否平整，有没有划痕或被
撞击过的地方，再目测看门框正不正，因为
门框不正会直接影响到你日后实际生活中
的使用， 更应该来回地试试锁具看是否能
正常地开启、关闭，如果遇到问题要及时向
物管反映进行更换。

值得注意的是， 交房时还有一些需要
业主签字的验收表格， 记录该套房子的验
收情况，例如《验房交接表》等。

律师提醒， 有些开发商为了简化验收
流程，同时也为了避免验收纠纷，会在其工
作人员陪同业主看房验收之前就要求业主

把所有需要签名的表格签完， 甚至以不给
钥匙看房胁迫业主。

律师提醒， 这样做对业主是很没有保
障的， 业主无论如何都必须在看完房之后
才能签字验收。

收房十条注意事项
1

、 核对购房合同的附件及配套设施；

2

、净面积测量、开间进深及净高尺寸测量；

3

、楼地面空鼓、裂缝、起沙检验；

4

、墙面空
鼓、裂缝、龟裂、爆灰、平整度、阴阳角检验；

5

、顶棚检验；

6

、门、窗安装质量及配件检
验；

7

、进行渗漏试验；

8

、电路绝缘、接地检
测；

9

、给、排水安装质量检验；

10

、其他细部
结构的检测。

验房过程中发现的任何问题业主都应
在陪同验房人员在场的情况下记录下来，

如果是小问题应要求开发商在短期内整
改，改好后再办理入住手续。如果是大问题
就要及时与开发商交涉考虑是否退房了。

(

王建
)

楼市购买二手房全攻略
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随着市新房房价的持续增长， 以及危
改拆迁力度的加大，二手房市场日益升温。

在哪些区域买二手房能够更加保值？ 运用
何种理财方式购买二手房更为划算？ 这些
问题被越来越多的消费者所关注。

哪里二手房升值保值空间大
在人们的概念中二手房就是古老、陈

旧的房屋，其实不然。虽然
20

世纪
80

年代
公房房龄较长， 但是随着城区内土地供应
量的逐渐减少，新建楼盘开发量的减产，致
使许多

90

年代甚至
2000

年之后的房屋逐
渐进入二级市场。 这些二手房大都具备地
段成熟、交通便利、房屋户型合理、物业完
善、配套齐备等优势，其价值也将会随着该
区域整体价值的提升而得到进一步升华。

两种理财购房方式：

1.

一次性付全款购房：如果经济小有
实力，购买二手房时不妨一次性付全款。其
优势有三点：首先，一次付全款购房后就不
再有任何经济负担， 同时也不必涉及到任
何资信认证。其次，再次出售时不必受银行
贷款的约束，一旦房价上升，转手套现快，

退出容易。如发生经济困难，还可以向银行
进行房屋抵押。第三，一次性付全款还可作
为与售房业主讨价还价的筹码， 如果对方
想要快速出售，还可进一步节省购房款。这
种方式购房， 买卖双方需要带不同的证
件。

2.

按揭贷款购房：这种方式的第一个
优点，就是钱少也能买房。从投资理财角度
上说， 办按揭的购房者可以把资金分开投
资，贷款买房出租，以租养贷，剩余资金还
可用于其他项目投资。但值得注意的是，购
房者一定要结合自身经济、财力量力而行，

最好预留出总购房金额
50%

以上的款项，

再考虑贷款买房事宜， 否则容易造成入不

敷出的局面。这种方式购房，买卖双方需要
带不同的证件。

三套可选择的购房方案
1.

月收入
3500

元：如果家庭给予
10

万
元作支持

,

而自身又有
2

万到
4

万的存款，

可以购买总价在
25

万到
30

万之间， 面积
在

40

平方米至
50

平方米的一居室小户型
二手房较为适宜。 据专家计算，

25

万元的
房屋，银行可贷款

17

万元，首付款
8

万元，

月还款额
1170

元。

30

万的房屋，银行可贷
款

21

万， 首付款
9

万元， 月还款额
1445

元。

适用人群： 首次置业者、 中低收入家
庭。

2.

月收入
6000

元：月收入在
6000

元
左右，存款额在

15

万元以上，可以选择购
买

40

万到
45

万的二手房。据专家计算，按
照

7

成
20

年贷款额度来计算，

40

万的房
屋，银行可贷款

28

万，首付款
12

万，月还
款额

1928

元。

45

万的二手房，银行可贷款
31

万，首付款
14

万，月还款额
2135

元。

适用人群：公司、企业白领阶层；个体
老板或手中有闲钱的外地人士。

3.

月收入
8000

元：月收入
8000

元以
上，存款额

20

万到
25

万元之间，事业小有
成就的成功人士， 二手公寓是不错的购房
选择。其中，价格在

60

万到
70

万间的价位
较为适中。 据专家计算，按照

7

成
20

年贷
款额度来计算，

60

万的二手公寓， 银行可
贷款

42

万，首付款
18

万，月还款额
2892

元。

70

万的二手公寓，银行可贷款
49

万，

首付款
21

万，月还款额
3374

元。

适用人群：外企蓝领；公司、企业主管
阶层等高薪水、 高学历、 高素质的购房人
群。

买卖二手房具体流程
1.

寻找符合要求的房屋看房。

2.

买卖双方签订《房屋买卖合同》、《居
间中保合同》，客户交纳房款

10%

的定金。

3.

产权登记。

4.

对于贷款购房者：收取买方首付款
办理贷款后收尾款；对于非贷款购房者：收
取买方剩余房款、 国家规定交易费用及中
介服务费。

5.

过户
(

买卖双方到场
)

。

6.

支付卖方
70%

房款。

7.

物业交验。

8.

支付卖方剩余房款。

9.

客户领取房产证
(

贷款须办理抵押登
记
)

。

（江洋）

验房六步法

摸闻听看量试


