
你会看户型图吗
注意六个指标避免上当

目前楼市在售的房源大部分都是期
房，不少楼盘购房者选房只能通过户型图。

但是绝大多数购房者在第一次拿到户型图
的时候，往往不知从何看起，也有些人由于
对户型图的研究不够重视， 最终看到实物
户型时， 才发现和当初所购房屋有很多出
入。 其实，想要读懂户型图，关键是要从纷
繁复杂而又精致的房型图册上找出最重要
的六个指标。

开间与进深
户型的好坏，开间、进深非常重要。 开

间是指房间的宽度，一般在
3

米至
3.9

米之
间。进深是指房间的长度，一般控制在

5

米
左右。 如果进深过深，开间狭窄，则不利于
采光、通风。一般的户型图上都会标注出进
深、开间这两个指标，在两根拉出的直线中
间夹杂着的数字， 如

4.2

米、

3.9

米就是了。

一般来讲，进深的总数值越小越好，而开间
则是越大越好。

面积
大多数户型图都会标注户型总建筑面

积， 但是这个数据与实际交房的标准会存
在上下浮动的误差。因此，很多户型图上把
面积标注为建筑面积约为多少平方米，或
是使用大于等于符号，这都是正常的现象。

另外，在看户型图时，一定要注意辨别建筑
面积与实际使用面积之间的差别， 这就需
要向售楼员询问楼盘的公摊面积有多少。

用建筑面积减去公摊的面积， 就是户型的
实际使用面积。公摊面积越小的房子，得房
率越高，也越实惠。

配比
户型合理与否，并不在于大小，而在于

房屋各个部分之间的比例与布局关系。 这
个关系取决于设计者对于整个房型的把
握，更关系到日常生活的细节。比如在总面
积不大的情况下， 次卧只留

8

平方米至
9

平方米的状况很常见， 但这样的状况在实
际使用中很难施展。另外，也有的户型将卫
生间的开门直接对着客厅、餐厅，这样的位
置摆放，在看户型图的时候，不会觉得有很
大问题， 但在实际生活中可能就会遇到诸
如室内空气不好的问题了。因此，在看户型
图时，需要购房者仔细研究，慢慢考量。

孤立户型
很多户型图上， 某一住宅的某一户户

型图，往往占据着版面至少
70%

的部分，而
整层的平面图则位于画面中不被注意的一
小角上。 千万不可忽略这并不引人注意的
一小角。 举个例子：一个楼面上，一般会有
电梯、走道、楼梯、强电弱电、过道窗等，每
个因素对日常的使用都有或多或少、 或利
或弊的影响。把房型放回楼层平面里看，就
能了解到它受这些配件的影响程度。 如果
深入一些来看， 相邻房型的影响也不容忽
视。 遮挡采光与否、私密性得到保障与否，

这些都很关键。

家具摆放
有些户型图为了达到一种效果， 会把

图内的桌椅板凳制作成不等比例的图样，

使购房者形成该空间能够容纳大型成套家
具的错觉。因此，户型图上的家具比例是不
能轻信的。这一点较为隐蔽，购房者看户型
图时需要格外小心。

结构
房型在某些时候是需要“先天不足后

天补”的。 所以，了解房型的可变结构也很
要紧。 比如哪些墙能动，哪些墙千万别动；

下水管、上水管的位置、电线走向等，也都
要尽可能地掌握。这些信息在购买期房时，

尤其要向售楼员了解清楚。到入住的时候，

万一不能如您所愿， 而去铤而走险动一些
承重墙、管道，将好好的房子改造坏了，那
就得不偿失了。 （新华）

一、安装前地面处理要细致
地面在以两米为半径的范围内必须

水平，高低差不得超过
3mm

。 地面要完
全干燥，铺设地板之前，必须进行地热加
温试验，进水温度至少达

50℃

，以确保
采暖系统运行正常。并要保温

24

小时以
上，使地面干透，确保含水率符合标准。

二、 安装工艺细节最重要， 顺序有
讲究

最好采用悬浮式安装方式， 地板通
过垫层材料紧贴地面， 地板和地表之间
不存有缝隙， 而地板之间要预留更大收
缩缝隙。 由于水热辐射采暖释放的潮气
量大，因此防潮要下工夫。

铺装时首先要清理地面， 注意要将
墙角清理平直，保证留出足够的伸缩缝。

第二步在地面上铺一层塑料布， 以隔绝
潮气， 要让塑料布在四个墙角处分别高
出地面

10cm

。第三步铺设地垫。注意要
留出伸缩缝，接口处至少重叠

5cm

，且必
须用胶带密封好。 要使用比普通地板厚
一些的踢脚板， 且需独立施工。 安装完
24

小时后地板才能加温。 为了便于导
热，垫层材料不宜过厚。

此外，要使用地热地板专用胶
;

不能
铺胶垫

;

也不能打龙骨，因为这样缝隙间
会留有空气，空气的导热系数低，不利于
传热。

三、要使用专用纸地垫
地面和地板之间的地垫不能使用普

通泡沫塑料地垫， 一定要使用地热专用
纸地垫，因为这种地垫导热快、不变形。

普通泡沫地垫导热慢， 长期处在高温的
条件下，易产生有害气体，危害使用者健
康。

四、施工时地表温度不能太高
不论是水热辐射采暖还是电缆发热

采暖系统，都不要在现场地面上生炉子、

用电炉等，因为地表温度过高的话，地面
下的铝塑复合管道可能会熔化。

地热地板由于其功能的特殊性和地
热系统的复杂性，和普通地板相比，地热
地板的维护和保养有其独特之处， 在加
温和保湿方面要特别注意。 （综合）

住房朝向如何挑选？

正朝南不一定就最好

� �

“看这楼层图挑哪套户型最划算？中
间套两房正朝南，但是南北不通风；边套
客厅又怕夏天直晒， 东边套比西边套每
平方米还贵了近

800

元。”纠结的购房者
在网上发问。

是不是房屋朝南就最好？记者请教了
浙江大学建筑工程学院副院长王竹教授。

“这也不一定。 ”王竹教授说，住房朝向跟
地域、地形、风向、周边道路走向等都有关
系。 就中国人来说，住房朝正南，或正南偏
东、偏西

15

度都不错，考虑到风向、通风
因素，住宅建筑设计有南偏东、偏西

30

度
也很正常。如有的东南朝向的住房居住舒
适度甚至比正南朝向的还要好。

王竹还提到， 中国人买房子喜欢挑
边套，因为边套的外立面多，采光、通风
条件更佳。 住宅的朝向喜好南北地区差
异也很大，北方人就喜欢挑中间套，更节
能保温，冬天更保暖；而南方广东一带城
市对住房的朝向就不太讲究， 因为纬度
低，太阳直射角度高，甚至朝北的房子也
会有不错的光照。

对于现在杭城开发的一些楼盘朝
向，有人觉得不朝正南，还有一些一层多
户的房型有东西朝向的。王竹解释，住宅

建筑设计也要多种因素综合考虑。 如楼
盘周边道路的走向并不是正东正西的，

也可能影响到楼盘的朝向。 不过即使是
东西向的户型， 也同样要达到日照标准
的，这点消费者可放心。

记者注意到，《杭州市建筑工程日照
分析管理规定》 征求意见稿除了日照时
间有要求外，对住宅套型标准也有要求。

规定一套普通住宅应当至少有
1

个居住
空间达到日照标准。 当套内有

4

个及以
上居住空间时， 应当至少有

2

个居住空
间达到日照标准。

房屋内部如何取舍？

客厅主卧朝向最重要
“为什么沙盘模型是朝东的客厅窗

户亮堂堂的， 结果交房时却被挡了窗
户？ ”这是城北一楼盘业主的悲惨遭遇。

他购买了
2

楼的东边套， 交房时却发现
被旁边的物业用房挡了个正着。

“就房屋内部空间来说，客厅卧室朝
向最重要。 ”专家分析，购房者除了对整
个房屋的朝向关注之外， 室内房间布局
的朝向也是非常重要的。 购房者在看楼
盘时也要对房间的客厅、卧室、厨房等各
个布局进行细致的观察。

首先是客厅的朝向， 客厅是一套住
宅中使用率最高，使用人数最多的房间，

它的空间使用质量尤为重要。 客厅的朝
向仍然是以南向为最佳方向，客厅朝南，

冬天可以晒进太阳， 在夏天又是凉风习
习。 如是朝东、朝西的客厅，特别是低楼
层的业主一定要对相邻建筑的间距加以
关注。

其次是关注卧室的朝向。 对于一居
室的小户型， 其卧室的朝向自然是与房
子朝向保持一致，以南向为最佳朝向。如
果卧室有两三间， 购房应以主卧室朝向
或多数卧室朝向为评判标准。 卧室以南
向为佳，但最好不要靠外墙。 因在夏天，

南向卧室虽有凉风， 但射入的阳光也较
北向房间多，若是西向外墙，那么房间就
会经历一整天的照射， 室内温度就会很
高。如果是两居室或三居室，有一间卧室
朝向北方尚可，最好不要选朝西卧室。

2

小时的日照够不够？

酒店式公寓或晒不到阳光
“现在房子越造越密集，想想寒冷的

冬天每天晒衣服只有
2

小时， 怎么够
呀？ ”王女士昨天打进民生帮帮堂建议，

“可不可以比国家规定的最低日照时间
多一点呢？ ”

在城市化进程日益加快的今天，提
高土地利用率、容积率已是大势所趋。如
今在市中心地段，要享受到低容积率、低
密度的多层住宅新房已是十分稀罕，取
而代之的是拔地而起的幢幢高楼大厦。

“不过，按照国家及地方有关建筑的日照
标准规定， 一般的居住舒适度条件应该
可以得到保障。”据杭城长期从事住房开
发建设的业内人士分析， 一般来说一天
之内室内能够接受

2

小时
~3

小时的阳
光射入时间就已经足够了， 如果能够接
受一两个小时的日照时间， 那么对消除
房间内湿气，杀灭细菌，调节室内温度，

加速空气流动就会有所帮助。 即使是偏
西北向的房屋接受日照的时间比较少，

但是只要有一段时间可以接受日照，也
会有效改善室内的居住环境。

值得购房者注意的是， 有效日照时
间不低于

2

小时的规定适用于普通住
宅。对于现在颇多在售的酒店式公寓，因
产权不属于住宅类， 有些小套公寓完全
朝北向，几乎晒不到阳光。 （综合）
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地热地板应该如何铺装
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地热地板由于其功能的特殊性和
地热系统的复杂性， 和普通地板相比，

地热地板的维护和保养有其独特之处，

在加温和保湿方面要特别注意。


