
买房也能砍价格？

专家教你几招议价窍门
在目前的市场胶着期作为购房人来

说如何在与业主的讨价还价中占得现先
机呢？ 也并非每一位购房人都能顺利的
与业主的“斗智斗勇” 中把房价砍下来
的。要想拿到更大的优惠，需要广大购房
人做好许多功课。

心态平稳莫恐慌
购房人恐慌着急的心态， 看一次房

就想抢购的兴奋， 非常不利于在与业主
的讨价还价中占得先机。 心态一定要平
稳，多与业主谈判几次，不要表现的过于
急躁。

了解房屋详情发现房屋缺点
再好的房子，都有缺陷！ 在购房前，

购房人一定要自己或者在中介协同下对
房屋所在的社区、房屋本身、及所有房屋
设施做充分的了解， 现场看房时不要只
看到房屋的优点， 更应该充分发现房屋
的缺点。 比如社区环境、物业质量、设备
损耗情况、房屋前后景观视野、邻居情况
等各个方面都尽量挑些毛病， 这些房屋
的硬伤恰恰是你在与业主谈判时压低房
价的最珍贵的筹码。

了解均价行情知晓其他情况
在购房前， 购房人一定要对所在社

区近一年来的房价走势做些了解， 对社
区同类户型的成交均价做到心中有数，

这样才能在与业主谈判时有一个明确的
价位目标，切记盲目谈判。 此外，目前的
优质房源肯定不会仅有你一个买家，在
你与房东谈判时， 也尽可能想办法知晓
其他“竞争对手”的情况，比如其他购房
人的报价情况，紧迫度等，不要一味的最
求低价而失去心仪的好房子。

价格实在不能降时从其他费用入手
购房者如果在与房东谈判房价时

,

实
在没有办法让房东再便宜了

,

那么可以考
虑要求房东来承担一部分其他费用，小
账不可不细算， 这些杂七杂八的交易费
用通常也需要花去几千上万元， 如果房
东愿意承担一部分， 也能使你购买房屋
的总价格有所下降， 毕竟是能省一点算
一点。

小结： 购房人在面对业主时要想顺
利的砍价，就要做好功课，对房、对人、对
费用都要做到心中有数， 这样才能在砍
价时占得优势。 提醒广大购房人砍价一定
要适可而止，不能太贪，砍价时要根据房屋的
实际情况制订砍价策略，不要为了一味的
杀价和错失了好机会。 （据爱房网）
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养老地产,人口老龄化催生出的潜力市场

如何成就中国养老新模式？

2010

年， 中国
60

岁及以上老年人
口已达

1.78

亿， 占全国人口比重的
13.26％

2011

年年底， 中国
60

岁及以上老年
人口已达

1.85

亿人， 占总人口的
13.7%

，

占全球老年人口的近
24%

中国成为了世界上唯一老年人口过亿
的国家

进入
21

世纪， 中国的老龄化不断加
剧。老年人群不断壮大，催生出一个巨大的
消费产业———养老地产。 数据表明，从
1999

年起， 中国
60

岁及以上人口占全国
人口比重

10％

以上，开始进入老龄社会。

2010

年， 中国
60

岁及以上老年人口
已经达到

1.78

亿， 占全国人口比重的
13.26％

。

2011

年年底，中国
60

岁及以上老
年人口已达

1.85

亿人， 占总人口的
13.7%

，占全球老年人口的近
24%

，中国成
为了世界上唯一老年人口过亿的国家。

人口老龄化意味着老年人口规模不断
扩大， 人口数量的扩大也决定了一个群体

需求的上升， 发展老年产业的潜力也就越
来越大。

市场概况
养老地产开发要求高

养老地产的迅速兴起， 最重要的因素
还是由老年人的购买力情况决定的， 有购
买力且有愿望购买的需求才是有效需求。

老年产业的发展是具有结构性的， 长期以
来，老年人在旅游、护理等市场方面发挥着
显著的消费带动作用。 养老地产与一般的
住宅不同， 从建筑设计到装饰都有着严谨
的标准，要求适合老年人的生活习惯。养老
地产门槛比普通住宅高许多， 是品质地产
和优良管家服务的结合， 事无巨细地要求
开发商从护理、医疗、康复、健康管理、文体
活动、 餐饮服务到日常起居呵护都有妥善
的配备。

就目前国内市场来看， 一部分的养老
地产，基本上还是延续买地、建房、卖房的
经营模式， 几乎和普通住宅没有多大的区
别，只是配备了一些常规的医疗服务。事实
上， 养老地产这一概念也是近几年才逐渐
兴起的。随着市民生活水平的提高，老年人
有了更高的收入， 更大的支配权利。 于是
“买一套房子让自己老了住”成为了老年人
普遍的共识。

在此之前， 中国的养老模式主要分为
两个，一是住养老院、养老公寓，另一个是
在家里养老。 而这几年逐渐兴起的养老地
产主要是由三个方面组成， 一是保险机构
推出的升级版养老项目，如养老院；二是开
发商推出的养老地产项目； 三是医疗机构
增设的养老服务项目。业内人士认为，养老
地产是一个颇具潜力的产业， 但是由于目

前刚刚处于起步阶段， 市场还需要走过相
当漫长的探索之路，相对于普通住宅而言，

销售与开发的模式都更为复杂。

前景展望
新模式能否改变现状？

老年人群的壮大， 滋生出更多的市场
需求， 良好的前景吸引了许多一线企业的
目光。让房产企业联系上养老群体，能否改
变中国目前养老的普遍状况， 形成一种全
新的养老模式？

2010

年年底，万科高调宣布养老地产
已成为旗下业务版图的新分支，同时，保利
重点研究养老地产未来发展前景。 朗诗地
产成立专门的养老地产研究部门， 将从单
一的房产公司向以绿色建筑技术为核心，

包括房地产开发、 养老服务、 技术输出服
务、代建、绿色金融等业务板块组成的一个
集团公司。

一线企业的动作表明， 他们对养老地
产未来前景看好。 眼光精准的开发商已经
提前做好准备， 在未来的养老地产的竞争
中抢占先机。 养老地产是否能成就新型的
养老模式？ 这取决于养老地产的模式是否
更加的多元化，更加的人性化。满足不同家
庭环境、 收入水平的老年人的具体需
求。 未来的老年社区房产是否能采取出
租、 买卖产权或者直接买断等多重方式进
行？ 配备的医疗机构是否能满足社区老人
护理需要……养老地产要求的还有许多，

然而只有做到这些， 才能保证这个产业能
够走得更加长远。

专家分析
还需要长时间的探索

养老地产，一个房地产企业追捧，人口

老龄化问题催生出的潜在市场。 虽然养老
地产目前还没正式形成规模效应， 却已经
被冠以“未来趋势”四个字。“房地产企业更
多是在为明天的奶酪做准备。”王志纲工作
室西南区总经理张志宇认为， 中国人口众
多， 随之而来的是应世而生的一拨一拨新
兴的产业，养老地产正是其中之一。

“但是目前还是处于一种行情、趋势预
测的阶段。 事实上养老地产还需要很长一
段时间的探索之路。 ”对于以后的发展，张
志宇认为人口老龄化只是养老地产发展的
一个基础要素， 只有强大的消费群体是不
够的。如何解决老年人的支付能力问题，

如何加强自身服务能力？养老地产想要
有更加长远的发展， 还有许多亟待解决
的问题。

“买房养老对于普通家庭来说还有些
遥远， 在目前的情况下还是富裕老年人才
能享受。在支付模式上，养老地产还需要做
到更加多元化。 ”张志宇的建议是，地产商
应该在未来的经营管理中考虑更多元化的
支付方式，比如采取出租、买卖产权或者直
接买断等多重方式进行， 这样覆盖的老年
人消费群体也将会更加广阔， 让养老地产
不成为“小众消费”产业。

“其次，开发商自身也应该注重服务能
力的提高，在过去的

20

年当中，中国人
的观念发生了很大的变化。 以前，很多
人还不理解子女将老年人送到养老机
构的做法。 但是现在，这样的观念已经
得以改变。在养老地产得到认可的条件下，

加强服务能力是保证这个行业持续发展的
必要条件。 ”

(

据《华西都市报》）

刚需族三招巧妙购婚房
对于首次买房的青年人来说， 买房

子讲究一下技巧会省去不少事。

第一步：确定开支，有的放矢
买房前清算自己现有的“资金流”，

包括存款、现金、可以套现的股票等。 根
据经济承受能力来考虑付款方式、 首付
款和房屋总价，一般情况下，为了保证家
庭生活质量， 房贷月供不宜超过总收入
的三分之一。

第二步：提早考虑学区功能
考虑到现行的教育和招生政策，有

很多对于落户学区的时间要求少则
1

年，多则
3

年。 因此，笔者要提醒购房后
准备生孩子的刚需族， 要提前考察一些
具备较好学区的房子， 或者在购房时适
当关注房屋的学区功能， 这样不仅可以
解决孩子日后的就学问题， 也方便在未
来转手。

第三步：对比规划，寻找最佳
完善的社区配套环境和日常生活息

息相关，为了满足日益增长的生活需求，

购房前不仅要关注房源周围的生活配
套， 还要综合考察区域的短期和长期规
划，以预估房源未来的价值潜力。

如果以上三步您已经准备充足了，下面
再让我们看看买婚房都应该选什么？

第一选：交通便利是首选。

第二选：注重三围，户型、开间、层
高。

建议购房者在购房时， 重点关注一
些南北通透、户型方正、实用无浪费的房
源。 对于首次置业且资金有限的年轻人
来说，可以适当考虑小户型，如

40

平方
米左右的小开间，

50

平方米
~60

平方米
的

1

居或者实用性较强的小
2

居等。

（据腾讯）


