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年，房价降价之势呼之欲出，商品房销售的
噱头令人眼花缭乱，这都是为开发商销售房屋利益最
大化做准备。 而对于购房人来说，优惠条件有一定的
吸引力，这时就有可能掉进开发商的陷阱。

陷阱一：

大定小定多少都收：购房者只要表现出一点点购
房的意向，销售人员就会告诉你说这个户型就只有几
套了，如果不交付定金可能就卖完了，要求客户马上
交付定金。 如果客户说没有带够定金，销售人员就会
要求客户先交小定，然后要求客户次日交齐大定。 如
果购房者在约定的时间内未能前来，所付定金就不予
退还。

陷阱二：

随意虚构赠送面积： “

33

平方米的单身公寓”

变身“

55

平方米的小复式”“买一送一”“两房变三
房”……赠送面积成为时下部分楼盘诱人上钩的重要
营销手段。

陷阱三：

无中生有引人入彀案例：日前，某楼盘
5

位业主
将开发商告上了法庭。原因是业主们发现当初卖房的
时候建设的漂亮花园到了入伙时竟然消失，地上停车
场又被开发商擅自更改为绿地。

陷阱四：

制造现场热销假象调查：在销售现场，开发商总
是在制造销售兴旺的气氛，经常会在售楼中心的房源
公示栏上打出“售完”的字样，或者在销售业绩示意图
上标出大面积的已售完，让购房者觉得已经没有多少
套房屋。 销售人员也会采取很多方法来制造热销气
氛，让购房者产生紧张感，在没考虑清楚的情况下，一
冲动，就签了合同，交了钱。

陷阱五：

样板房被悄悄放大调查：一些开发商为了使空间
看上去更加通透、视觉舒适，往往使用高亮度照明，并
打通一些墙体， 做成开放型厨房或透明式卫生间，这
对于实际居住来说都是不实用的。一些开发商为了让
样板间看上去更宽敞，会将样板间做得比实际房间面
积大一些。而购房者不可能看样板间时找开发商要建
筑图纸，并拿尺自己丈量。案例：张女士说到她最近买
的一套房时，样板间装修做得细致极了，可交房时一
看自己买的房子没那么好， 很多材料都是劣质的，地
砖有裂的不说，卧室地板颜色也不匀，卫生间台盆和
厨房橱柜接缝里的泥子膏抹得不均匀。

(

据《齐鲁晚报》

)
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如何在交付房款时将楼价杀到最低是每个置
业主关切的问题，这里交给您

12

个技巧。 使您在
购房杀价时处于有利位置。

1.

隐藏对所看房屋的喜爱程度，再有好感也不
要轻易流露，越是漫不经心房东就越心虚，心虚自
己挂的房屋卖价是不是合理，方便后面的杀价。

2.

言谈中对房东透露已看中其他房屋并已准
备付定金，但也很喜欢此套房屋，流露出左右为难
的样子，窥探房东的卖房诚意度，如果是很诚意出
售，势必强力推荐自己的房屋，这时就可以慢慢杀
价了。切记表演一定要逼真，要在一定的范围内杀
价，把握好度不要太过火，否则会适得其反。

3.

告知房东已经付了其他房子的定金
50000

元，如果违约不买房东会把定金没收，但自己确实
很喜欢你这套房屋， 看能否便宜点作为补偿自己
已付但将被房东没收的定金。

4.

告知很喜欢此房屋，但要等自己的房子出售
后才能买，要求付款时间推后，一般的房东都不会
同意，这时就退一步说要贷款或垫资，但都需要额
外的费用，商榷能否共同分摊，其目的也是为了降

低房价。

5.

列出房屋的众多缺点，但又要表露出比较喜
欢的状态而犹豫不定，逼房东自动降价。列出房屋
的缺点时， 一定要向房东流露出自己对此套房屋
很感兴趣， 不然房东会认为你没有诚意而断了回
旋余地。房屋缺点概括：交通不方便；交通方便，但
是太吵；周边配套设施不全；周边配套设施齐全，

但是太杂乱；物业管理比较差；物业管理好，但是
管理费太高，居住成本高；楼层低，蚊虫多，采光
差；楼层高，出入不便，噪音大；朝北日照不足；朝
西西晒严重；朝南虽好，但有可能看不到景观；毛
坯房自己装修很麻烦；装修房又不喜欢他的风格，

装修时还要花钱敲掉等。

6.

告知自己真的很满意，但家人、老公或老婆
不是很满意，希望价格便宜点可以说服他们，最好
现场打电话跟家人商议时争吵一番， 上演一场苦
肉计，越逼真效果越好，杀的价格也越理想。

7.

告知自己可以一次性付款而缩短交易周期，

但自己又不太想把一大笔资金变成死钱， 除非有
便宜的价格， 这对急需资金周转的房东最为生
效。

8.

想法知道房东的电话，让自己的家人扮成中
介公司业务人员，向他推荐他楼下或楼上的房子，

问他买不买， 但是价格一定要比他在卖的房屋便
宜，塑造虚拟竞争对手，让他认为该房屋有竞争对
手，达到杀价的目的。

9.

擅用手机。在杀价的过程中你的手机“自动”

响了，有其他中介公司业务员给你推荐房子，跟此
套房屋小区、面积、楼层相仿，但价格便宜得多，在
通话中你表示看完房后立即就可以定， 此时如果
房东愿意挽留或者着急，表示有杀价的空间。

10.

擅用房产广告。 事实胜于雄辩，用数据说
话。极力找到看中的房屋在市场上的广告价格，一
般来说房产中介公司在媒体上广告刊登的价格都
比房东的挂牌价低，用此打击房东，告知整个市场
上都以这个价格在出售他的房屋， 以此摧毁房东
的最后心理防线，达到杀价的目的。

11.

随身带着
50000

元现金，说只要价格便宜
到自己的心理价位就立即付定金，这是撒手锏，房
东都是见钱眼开不见兔子不撒鹰。

12.

如果实在杀不下来，不要留恋与不舍，立即
拔腿就走， 让房东担心失去你这么一个诚意的客
户而立即让价，这叫欲擒故纵。 （张喹）
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目前房产市场上很多置业者为买房纠结
着，不知现在买房是否合适，也担心买房之后
不保值怎么办，更是考虑应该一步到位，还是
先买个小户型过渡。 为了能买到性价比最高
的房子，很多购房者已经开始忧郁了。 那么，

就让专家把脉楼市，对症下药帮您解除忧愁。

纠结
1

现在“抄底”行不行
不少有购房需求的置业者都希望能适时

“逢低抄底”，可以说是一边观望，一边纠结现
在买房到底合适与否。

故事： 任营是一位有改善型需求的意向
购房者，“我想换个

90~100

平方米的房子，但
经过了去年调控之后，心里也没底，总想在房
价最低的时候买房，却不知该何时出手，现在
买房可以吗？ ”

把脉：业内人士认为，经过
2011

年的房
地产调控， 整个房地产行业也进行了重新的
洗牌。 对于购房者来说，没有最低的价格，只
有合适的价格。

对症下药：经济条件允许，感觉合理，就
该适时出手。很多购房者有抄底的意愿，但未
必都能把握恰当的时机。 其实只要是购房者
觉得房价是在自我感知的合理价位就应该适
时出手购买。

随着金融政策的放宽和刚性需求人群购
买力的逐步释放，房地产市场正在慢慢复苏。

购房者可根据自身的经济实力和自身的需求
选择合适的楼盘适时购买。

对于改善型需求的购房者来说满足其居
住需求是最重要的， 所以不要在商品住宅价
格短期波动上纠结。

从商品住宅金融属性上分析， 从保值和

升值的角度上看， 长期持有商品住宅比其他
投资产品都有优势。

纠结
2

大两室、小三房到底买哪个
从目前楼市情况来看，

90

平方米左右的
小三房不仅在房源数量上有所增加， 而且很
多开发商还会以其作为产品卖点来宣传。 面
对传统舒适的两室房，和相对实用的小三房，

该如何抉择？

故事： 刚刚生完宝宝的黄琳琳正准备换
个

90

平方米左右的房子，“小房子住够了，想
买个舒适度较高的户型。 ”她表示，按照现在
市场房价和自己现在的经济水平， 就能换个
90

平方米左右的房子， 但是换个宽敞点的两
室房， 还是换个其中一间只能做储物间的小
三房呢？ “真是不好选择。 ”黄琳琳皱着眉头
说。

把脉：业内人士表示，为了增强产品的竞
争力， 很多商家将

90

平方米设计出小三房，

开发商在设计户型的时候， 大多考虑了刚性

需求的心理和生活需求。 小三房一般都面积
不大，总价不是很高，但是各个功能间齐全，

实用性较强。

对症下药：三口之家，实用户型更重要。

按照目前市场状况来看， 适合改善型人群的
小户型房源比较多， 在两房和三房之间做选
择， 对于有妈妈在家帮照顾孩子的黄琳琳来
说，虽然追求舒适度是基本要求，但毕竟几年
后宝宝长大也需要自己的房间， 而储物间又
可以承担堆放玩具和不穿的衣物等功能，减
少多余生活用品占用的空间。如不做储物室，

有亲戚朋友来做客，虽然房间小，但小三房也
比较方便。

虽然， 两室户型各个功能间的面积更大
些，居住更舒适些，但是对于黄琳琳来说，没
有小三房适用， 况且小三房在未来的日子里
也更容易出手。

纠结
3

买小户型过渡还是一步到位
从房产市场各家售楼处发现， 刚性需求

购房群体仍是支撑地产市场的主力军。很多
首套购房者尤其是小两口考虑到未来三口之
家的需求，衡量还贷压力后，对一步到位还是
先小再大左右为难，犹豫不定。

故事：一步到位，还是买个小户型然后再
换？ 这个问题困扰着刘丽小两口。 作为“都市
外乡人”的他们，希望能在市内拥有一套自己
的住房， 但考虑到外地人在泰州只允许购买
一套住房的限购规定，他们犯了愁，买小了怕
以后有孩子了不够住；买大的，还贷压力会很
大。

把脉：业内人士认为，从市场需求和市场
供应两方面看，中小户型是永远的市场主角。

对于开发商来说， 中小户型有利于规避开发
风险；对于购房者来说，中小户型总价低，贷
款额度低，月供低，压力小，且出售时，变现能
力更强。

对症下药：量力而行，买小适宜。

生活千万不可被透支消费侵蚀。 人们的
生活由许多方面构成，生活开销是必须的，如
果因为房贷这种透支消费造成日常生活受到
极大的影响，带来还贷风险的话，绝对得不偿
失。一旦收入出现问题，将出现入不敷出的现
象。而贷款是不讲情面的，一旦出现还款违约
甚至断供问题，轻则会有不良信用记录，重则
直接失去房产。

对于案例中的主人公， 选择的户型面积
只要够用即可， 按揭月供更应控制在理性的
风险线以下。生活不仅仅是活房子，生活稳定
性更加重要， 冒进的过度消费必然带来大问
题，比如次级贷。

升级置业，如果没有特殊的收入，一般
家庭的升级居住会出现在第一次置业后的
5~10

年， 而
5~10

年后的政策导向谁能确定
呢？ 所以，冒险消费更加不值得。 资金量较为
充裕， 且家庭月收入较高的人群适合一步到
位消费。 （刘洋）

置业买房“三大纠结”

专家对症下药为你解忧
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对症下药：量力而行，买小适宜。

生活千万不可被透支消费侵蚀。 人们的
生活由许多方面构成，生活开销是必须的，如
果因为房贷这种透支消费造成日常生活受到
极大的影响，带来还贷风险的话，绝对得不偿
失。一旦收入出现问题，将出现入不敷出的现
象。而贷款是不讲情面的，一旦出现还款违约
甚至断供问题，轻则会有不良信用记录，重则
直接失去房产。

对于案例中的主人公， 选择的户型面积
只要够用即可， 按揭月供更应控制在理性的
风险线以下。生活不仅仅是活房子，生活稳定
性更加重要， 冒进的过度消费必然带来大问
题，比如次级贷。

升级置业，如果没有特殊的收入，一般
家庭的升级居住会出现在第一次置业后的
5~10

年， 而
5~10

年后的政策导向谁能确定
呢？ 所以，冒险消费更加不值得。 资金量较为
充裕， 且家庭月收入较高的人群适合一步到
位消费。 （刘洋）
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目前房产市场上很多置业者为买房纠结
着，不知现在买房是否合适，也担心买房之后
不保值怎么办，更是考虑应该一步到位，还是
先买个小户型过渡。 为了能买到性价比最高
的房子，很多购房者已经开始忧郁了。 那么，

就让专家把脉楼市，对症下药帮您解除忧愁。

纠结
1

现在“抄底”行不行
不少有购房需求的置业者都希望能适时

“逢低抄底”，可以说是一边观望，一边纠结现
在买房到底合适与否。

故事： 任营是一位有改善型需求的意向
购房者，“我想换个

90~100

平方米的房子，但
经过了去年调控之后，心里也没底，总想在房
价最低的时候买房，却不知该何时出手，现在
买房可以吗？ ”

把脉：业内人士认为，经过
2011

年的房
地产调控， 整个房地产行业也进行了重新的
洗牌。 对于购房者来说，没有最低的价格，只
有合适的价格。

对症下药：经济条件允许，感觉合理，就
该适时出手。很多购房者有抄底的意愿，但未
必都能把握恰当的时机。 其实只要是购房者
觉得房价是在自我感知的合理价位就应该适
时出手购买。

随着金融政策的放宽和刚性需求人群购
买力的逐步释放，房地产市场正在慢慢复苏。

购房者可根据自身的经济实力和自身的需求
选择合适的楼盘适时购买。

对于改善型需求的购房者来说满足其居
住需求是最重要的， 所以不要在商品住宅价
格短期波动上纠结。

从商品住宅金融属性上分析， 从保值和

升值的角度上看， 长期持有商品住宅比其他
投资产品都有优势。

纠结
2

大两室、小三房到底买哪个
从目前楼市情况来看，

90

平方米左右的
小三房不仅在房源数量上有所增加， 而且很
多开发商还会以其作为产品卖点来宣传。 面
对传统舒适的两室房，和相对实用的小三房，

该如何抉择？

故事： 刚刚生完宝宝的黄琳琳正准备换
个

90

平方米左右的房子，“小房子住够了，想
买个舒适度较高的户型。 ”她表示，按照现在
市场房价和自己现在的经济水平， 就能换个
90

平方米左右的房子， 但是换个宽敞点的两
室房， 还是换个其中一间只能做储物间的小
三房呢？ “真是不好选择。 ”黄琳琳皱着眉头
说。

把脉：业内人士表示，为了增强产品的竞
争力， 很多商家将

90

平方米设计出小三房，

开发商在设计户型的时候， 大多考虑了刚性

需求的心理和生活需求。 小三房一般都面积
不大，总价不是很高，但是各个功能间齐全，

实用性较强。

对症下药：三口之家，实用户型更重要。

按照目前市场状况来看， 适合改善型人群的
小户型房源比较多， 在两房和三房之间做选
择， 对于有妈妈在家帮照顾孩子的黄琳琳来
说，虽然追求舒适度是基本要求，但毕竟几年
后宝宝长大也需要自己的房间， 而储物间又
可以承担堆放玩具和不穿的衣物等功能，减
少多余生活用品占用的空间。如不做储物室，

有亲戚朋友来做客，虽然房间小，但小三房也
比较方便。

虽然， 两室户型各个功能间的面积更大
些，居住更舒适些，但是对于黄琳琳来说，没
有小三房适用， 况且小三房在未来的日子里
也更容易出手。

纠结
3

买小户型过渡还是一步到位
从房产市场各家售楼处发现， 刚性需求

购房群体仍是支撑地产市场的主力军。很多
首套购房者尤其是小两口考虑到未来三口之
家的需求，衡量还贷压力后，对一步到位还是
先小再大左右为难，犹豫不定。

故事：一步到位，还是买个小户型然后再
换？ 这个问题困扰着刘丽小两口。 作为“都市
外乡人”的他们，希望能在市内拥有一套自己
的住房， 但考虑到外地人在泰州只允许购买
一套住房的限购规定，他们犯了愁，买小了怕
以后有孩子了不够住；买大的，还贷压力会很
大。
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五大典型的购房陷阱


