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星期五

多地现房产证“难产”现象

购房者遭遇维权难

� � � �

据经济之声《天天
315

》报道，买房
入住多年，房产证却迟迟办不下来。记者
调查发现， 全国有部分购房者正在经受
房产证“难产”之苦，少则

3

年多则
10

年。

消费者
1

： 我是
2002

年买的房子，

他承诺年底就能给我办上房证， 一直拖
到现在，到现在没有管。

消费者
2

： 我们住的是将近
200

间
的住户，开发商已经破产，我们要帮开发
商还款，才给我们办理土地证和房产证，

如果我们不交这个钱， 就不会给我们办
理房产证。

消费者
3

：

2004

年买的房子， 到现
在也办不了房产证。

消费者
4

： 我
2009

年
10

月份就入
住了，从我入住到现在已经

3

年，因为我
买那个房子的时候已经是限房了， 现在
没办下房产证。

据记者调查了解， 正在经受房产证
“难产” 之苦的购房者遍布全国各地，为
什么这些购房者买了房， 房产证却迟迟
办不下来？原因何在？我们的记者随机调
查采访了部分地区办房产证遭遇难题的
购房者， 这些购房者多年来为房产证四
处奔波， 维权经历各不相同， 但感受相
似， 都是从焦急等待到积极维权再到不
解、失望和无奈。接下来我们一起来关注
他们都经历了些什么？

【案例一】

辽宁大连：

600

多户居民长达
10

年未领到房产证
辽宁省大连市金州新区“康居花园”

小区， 记者调查了解到这里有
600

多户
居民长达

10

年都没有领取到房产证。

记者采访了其中一位业主。

业主： 我是
2002

年在当时建筑公
司交的现金，房地产买的房子，他承诺
我是

10

月份买的， 年底就能给我办上
房证，一直到现在，现在就是说管管，屡
次说上街道去打电话，现在就是说没看
到什么效果。

没有房产证，业主们就会遭遇到无
法落户、 孩子上学需要多支付一笔费
用、 房产也不能买卖的困难和尴尬，就
这样等待了

10

年， 业主们有苦难言只
能自己往肚子里吞，他们也曾怀抱希望

积极维权，但结果总是被一拖再拖，承诺
也是始终无法兑现。 面对记者的采访，他们
犹豫再三后说：我们有话想说。

业主：有些地块说是土地局、规划
局都没批没规划， 开发商就盖上了，盖
上了还卖给我们了，政府机构就说他是
什么证都没有，没批这块地，怎么可能
还允许他卖。

辽宁省大连市金州新区“康居花
园” 小区，

600

多户居民
10

年办不下房
产证，

10

年中业主多次维权， 但每次都
因为当地政府领导更换而没了下文，不
过最近业主们得到了新消息， 在

11

月
可以申请办理房产证了，这个消息是否
靠谱，业主们也有些疑虑。 记者联系到

处理“康居花园”小区房产证相关事宜
的负责人。

负责人： 区里面领导也非常重视，

专门组成几个组区里面领导亲自开这
个会下了会议纪要，现在这个事情全力
以赴，都已经批完了，该补的证件或者
能盖的证件全都做了，这样的话近期马
上就可以发证了。

辽宁省大连市金州新区“康居花
园”小区，开发商是破产了，好在政府
现在承诺将在今年

11

月通知业主申
请办理房产证，我们也会再过一段时
间后和这个小区的业主们取得联系，

分享他们买房
10

年后取得房产证的喜
悦心情。

【案例二】

四川泸州：业主领房产证要“帮开发商还款”

同样因开发商破产而导致房产证
“难产”的四川省泸州市龙南路“向阳花
园”小区，这里的

100

多户业主们却被
要求缴纳完开发商所欠款项后才能领
到房产证。 记者采访时了解到，四川省
泸州市龙南路的红星街道办事处今年

9

月通知业主领取房产证与土地证，但要
求业主缴纳

123

元
/

平方米的“土地款”，

业主们都表示，这笔钱不应该由我们来
缴纳。

业主：我们住的是将近
200

间的住
户吧，每平方米

123

，交了以后按你的平
方大小来算，如果我们不交这个钱就无
法得到房产证。 土地证已经被开发商压
在了银行，银行就是说我们要帮开发商
还款， 才给我们办理土地证和房产证，

如果我们不交这个钱，就不会给我们办
理房产证。

记者辗转找到当地政府了解“向阳
花园” 小区房产证问题的相关负责人，

他说确实是交了“土地款”才能拿到房

产证，但是出于业主自愿。

负责人： 我不是案件的具体承办
人，我不清楚，从工作这个角度我就跟
法院进行了一个联系，他们说因为是属
于我们这边烂尾楼处理涉及到一些遗
留问题的解决。 法院在电话里面给我大
体说了一个解释， 他们要办的处于自愿，还
有就是街道实际上是帮他们尽义务，因为本
来这些事情应该是开发商来完善。

苦等多年，业主们都急切想要拿到
房产证，可是这笔“土地款”也业主们都
不愿缴纳，那么业主应不应该缴纳这笔
“土地款”？ 上面两个小区的业主都是遭
遇了开发商破产而导致的房产证“难
产”， 我们的记者采访了一位房地产行
业的业内人士，她提到房产证“难产”还
有可能是开发商携款跑了，如果现在有
业主正在遭遇这样的事情，那也只能耐
心等待政府来协调处理。

业内人士：划拨土地的时候老的遗
留项目或者是急于出让的阶段会跟土

地出让金有关系，他们可能是先把房屋
预售了， 然后在反过来去交土地出让
金， 有的就是开发商恶意拿了房款，就
不想去交这些出让金了， 然后就跑了，

或者就拖着不交，那你就拿不到开发商
自己的房产证，也就无从给业主办理房
产证。 尤其是开发商如果走了的话，原
来可能是得搁置一段时间，然后经过业
主找到政府，政府去协调。

网上也遍布着类似于这样的业主
无奈的留言，因此部分没买房的预备购
房者也担心一个问题，就是房产证“难
产”恐怕已经成了行业的“潜规则”？ 就
购房者担心的问题，房地产行业的业内
人士告诉记者，现在这样的问题很少发
生。

业内人士：我觉得是这样，它得是
分项目，因为这种情况挺复杂的，您说
的这样这肯定是早期的遗留项目，不是
新的招牌挂的项目，如果是招牌挂的土
地一般是不会出现那些问题的。

【案例三】

黑龙江哈尔滨： 开发商
违建购房

3

年无法办理房产
证

那些所谓的历史遗留问题，过错究竟在谁？如何
根除问题产生的根源？我们采访了解到，超过

3

年没
有拿到房产证的业主遍布全国， 住在黑龙江省哈尔
滨市道外区承德街

361

号的
365

户业主， 则是因为
开发商违建房屋，购房

3

年都无法办理房产证。

业主：他里头有违法建设，没经过规划局规划，

多盖了
1300

多平方米，我们向房产住宅局去咨询了
一下，房产住宅局就说了，他有违法建设，不按图纸
施工永远别想拿到产权。

业主现在落户困难，急切想要办理房产证，他们
就求助与当地政府，当地政府之前也是在积极解决，

但是政府最终的处理结果却增加了他们办理房产证
的难度。

业主：最终给我们出了个什么结果呢？说是给开
发商罚了

500

万拉倒，那我们怎么整？我们办不了产
权，开发商现在就躲我们，根本找不着人。

【案例四】

北京西城区：部分业主没
交公共维修基金，全部业主都
没房产证

北京西城区核桃园西街
37

号“锦上国际公寓”

300

多户业主业买了房，办不了房产证的原因又有一
套说法。

业主：我是
2009

年的六七月份签的合同，然后
2009

年
10

月份就入住了。据我们了解到的情况是他
们一部分原因说是业主没交公共维修基金， 我觉得
这是借口，因为大部分业主按时交公共维修基金，可
能有极少数业主没交， 但是这个不应该构成他没办
房产证主要原因。 还有一个原因是可能他需要去办
房产证大产权证的时候， 有一些抵押银行那边抵押
程序，可能有些钱没还完补交土地上的钱，反正现在
一个结果就是没办下房产证来。

记者也拨通了北京天工房地产开发有限公司的
电话，对方回复说，不太清楚何时能够办理房产证。

负责人：我还真不是负责这块儿的，我以前听他
们说，是因为交那个契税必须下来一个新文件，全部
业主都交齐了才能开始， 明年

6

月份以前应该是能
办下来。我听他们销售是这么说的，但我这个肯定不
是最权威的，因为我不是做销售这块儿的。

【案例五】

贵州毕节：买房
8

年难办
证，业主期盼合法手续
� � � �

目前在福建厦门打工的陈先生在老家贵州省毕
节市购买了一套商品房，然而房子交付多年，房产证
却迟迟办不下来，这让陈先生十分忧虑。

陈先生：我们在外面打了近
10

年的工，攒了一
点钱，看到房子就买了，签了合同就付了钱就一直等
房产证，催他办房产证，催到现在我们就觉得好像没
有什么希望了， 可能就是开发商没有相应的合法手
续，现在房产证办不下来，还有

1

万块钱，他也不要
了，当时是说等把房产证、土地使用证这些办下来，

然后就
1

万块钱把它付齐， 办不下来他也不要那个
钱，

2004

年到现在已经
8

年了，政府的话可以把这个
事情接过来管， 开发商办不了房产证， 我们付这个
钱，给我们一个合法的手续。

(

据中国广播网）


